PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2021 m. gruodzio 31 d. Nr. 4D-2021/2-754
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstaigoje gautas X (toliau vadinama -
Pareiskéjas) skundas (toliau vadinama — Skundas) del Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
(toliau vadinama — Savivaldybé) pareigiing veiksmy (neveikimo), galimai netinkamai vykdant
gyvenamojo namo administratoriaus uzdarosios akcinés bendrovés (UAB) ,,A* (toliau vadinama ir —
Administratorius) veiklos kontrolg, teikiant informacija, nagrinéjant praSymus.

2. Skunde rasoma:

2.1. ,Esu pastato adresu <...>, Priekul¢, Klaipédos r. [toliau vadinama — Namas]
bendrasavininkas. Kilus abejoniy, kad Administratorius tinkamai neatlicka savo pareigy,
2020-02-24 kreipiausi 1 Administratoriy dél informacijos pateikimo® (Sios ir kity citaty kalba
netaisyta).

2.2. ,Negavus jstatymy numatytu laiku atsakymo, kreipiausi i Savivaldybe [...]. Taip pat
Savivaldybei buvo suteikta informacija, kad i paslaugy tarifus jtraukta ir jkainiai uz tokias paslaugas,
kuriy konkreciai Sitas Namas negali gauti nes neturi tokio inZinerinio tinklo.*

2.3. ,,2020-10-26 papildomai kreipiausi j Administratoriy dél, mano manymu, aplaidaus
Administratoriaus darbo, su pasitilymu istaisyti klaidas. Negaves atsakymo 2020-11-03 nusprendZiau
iSreikalauti sgskaitas susijusias su Namo iSlaikymu ir vél jy negavau motyvuojant eiliniais
nesugebéjimu dirbti. To pasekoje 2020-12-10 kreipiausi j Savivaldybe dél Administratoriaus
neveikimo.*

2.4. ,2020-12-10 Savivaldybe atsiunté raSta, kad pradedamas Administratoriaus veiklos
patikrinimas ,,dél bendro naudojimo objektuy*“. Sekantis raStas: praneSama apie patikrinimo
rezultatus kuriame nieko néra apie bendro naudojimo objektus ir pradéta ikiteisminj tyrima.*

3. Pareiskéjas praSo imtis priemoniy: ,.kad Savivaldybeé uZtikrinty: kad Administratorius
pateikty praSomas saskaitas ir jy pagrindus ir tinkamai jvertinty netinkamg elgesj; kad Namo bendro
naudojimo objekty aprasas atitikty tikrove.*

4. Skundo nagrinéjimui pateikti toliau nurodyti dokumentai, i§ kuriy nustatyta:

4.1. Pareiskejas 2020-04-06 prasymu kreipési | Savivaldybe:

»2020 m. vasario 24 d. i Administratoriy kreipiausi dél taikomy tarify ir prasiau pateikti
dokumentus susijusius su tai. Atsakymo negavau. Neatsakydama UAB ,,A* padaré¢ administracinés
teisés pazeidimg. Prasau sustatyti administracinés teisés pazeidimo protokola ir skirti nuobauda. Apie
priimtas priemones informuoti pareiskéja*;

4.2. Savivaldybé rastu kreipési | Administratoriy (kopija pateikta Pareiskéjui):
»davivaldybé 2020 m. balandzio 9 d. rastu Nr. A5-2309 informavo Administratoriy dél
Savivaldybéje 2020 m. balandzio 6 d. gauto Jusy bendrovés administruojamo Namo gyventojo



elektroninio prane$imo, kuriuo informuojama, kad gyventojas 2020 m. vasario 24 d. elektroniniu
laiSku kreipési | Administratoriy iSsakydamas pastabas dél daugiabucio namo priezitros
tkiniame-finansiniame plane nurodyto techninés priezitiros tarifo dydzio ir pra$¢ pateikti su tuo
susijusig informacija / dokumentus.

PraSome pateikti gyventojui atsakyma, atsakymo kopija pridedant Savivaldybei, i 2020 m.
vasario 24 d. elektroniniame laiSke pateiktus klausimus, adresuotus UAB ,,A“, pateikiant
paaiskinima, dél kokiy priezasCiy atsakymas nebuvo pateiktas per 10 darbo dieny nuo praSymo
gavimo, kaip to reikalaujama Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo dél daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty 7.3 punkte.

Pazymeétina, kad pagal Administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnio nuostatas
savivaldybéms nustatyta funkcija bausti bendrojo naudojimo objekty administratoriy uz nustatyty
funkcijy nevykdyma ar netinkama vykdyma. Teisés aktuose nustatyty daugiabucio gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo (valdymo) pareigy neatlikimas ar netinkamas atlikimas,
iSskyrus 349 straipsnio 3 dalyje nurodytus pazeidimus, uztraukia jspé&jimg arba baudg daugiabucio
gyvenamojo namo savininky bendrijos pirmininkui ar buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos
sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui, ar bendrojo naudojimo objekty administratoriui — fiziniam
asmeniui arba juridinio asmens vadovui nuo vieno §imto iki trijy Simty eury.*;

4.3. Pareiskéjas 2020-12-10 pateiké skunda Savivaldybei:

,2020 lapkri¢io 3 dieng kreipiausi su praSymu pateikti informacija susijusia su
Administratoriaus administruojamo daugiabucio iSlaidomis bendroms namo reikméms. Iki Siol
informacijos negavau. Prasau pritaikyti administracinio poveikio priemones numatytas tai
reglamentuojanciais jstatymais ir jpareigoti pateikti prasSoma informacija‘;

4.4. Savivaldybé Pareiskéja informavo:

,[-..[ atsizvelgiant j Jisy 2020 m. gruodzio 10 d. prasyma, buvo atliktas Administratoriaus
neplaninis patikrinimas, kurio metu nustatyta, kad Administratorius atsakymg j Jusy elektroninj
paklausimg teiké pavéluotai, t. y., nesilaikant 2001 m. geguzés 23 d. Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo Nr. 603 ,,Dél daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty patvirtinimo* 7.3 punkte numatyto atsakymo pateikimo per 10 darbo dieny nuo prasymo
gavimo termino®;

4.5. Savivaldybé Pareiskéjg papildomai informavo:

»Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezidros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2020 m. balandzio 30 d. sprendimu Nr. T11-163 ,,D¢l
Klaipédos rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo®, 29 punktu, Administratoriaus
vadovui pradedama administracinio nusiZzengimo teisena pagal Lietuvos Respublikos administraciniy
nusiZzengimy kodekso 349 straipsnio 1 dalj.*

TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolieré, siekdama issiaiskinti Pareiskéjo nurodytas aplinkybes, kreipési j
Savivaldybe, praSydama pateikti paaiSkinimus dél Skundo teiginiy bei atsakyti j klausimus.



Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontrolieriy jstaigg informavo, pateiké dokumentus bei paaiskinimus,
i§ kuriy nustatyta:

6.1. ,2020 m. balandzio 6 d. Savivaldybéje buvo gautas Pareiskéjo praSymas dél
Administratoriaus administracinés teisés pazeidimo, kuriuo informuojama, jog 2020 m. vasario
24 d. PareiSkejas elektroniniu laiSku kreipési | Administratoriy su praSymu pateikti informacija,
taciau atsakymo i§ Administratoriaus negavo. Pareiskéjas [...] prasé Savivaldybés skirti nuobauda
Administratoriui.*

6.2. ,,Savivaldybé, atsizvelgdama j Pareiskéjo praSyma, 2020 m. balandzio 9 d. rastu kreipési
1 Administratoriy dél klausimy, susijusiy su PareiSkéjo 2020 m. balandzio 1 d. paklausimu
(klausimai dél Namo renovacijos, kurie Siuo nagrinéjamu atveju néra aktuallis) ir prasé patikrinti ir
informuoti Savivaldybe, ar bendrovéje gautas Pareiskéjo 2020 m. vasario 24 d. elektroninis
praneSimas ir ar | jj atsakyta, kaip to reikalaujama Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo
,,Dél daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai)
7.3 punkte.*

6.3. ,,Administratorius 2020 m. balandzio 28 d. rastu teiké Savivaldybei informacija, susijusia
su Namo renovacijos klausimais, todél Savivaldybé 2020 m. geguzés 19 d. rastu pakartotinai kreipési
1 Administratoriy su praSymu pateikti Pareiskéjui atsakymag j 2020 m. vasario 24 d. elektroninj
paklausimg  paaiSkinant, dél  kokiy  priezas¢iy  atsakymas nebuvo pateiktas
per 10 darbo dieny nuo prasymo gavimo, kaip to reikalaujama Nuostaty 7.3 punkte.

Administratorius 2020 m. geguzés 18 d. rastu atsaké Pareiskéjui j 2020 m. vasario 24 d. ir
vélesnius elektroninius paklausimus, atsakymo kopija atsiysdamas Savivaldybei, o 2020 m. geguzés
25 d. rastu Pareiskéja ir Savivaldybe informavo, kad atsakymas buvo teiktas pavéluotai dél
aplinkybiy, susijusiy su karantino paskelbimu ir dél to susidariusio didelio darbo kravio
darbuotojams.*

6.4. ,2020 m. gruodzio 10 d. Savivaldyb¢je buvo gautas Pareiskéjo praSymas dél
Administratoriaus neveikimo [...], kuriuo informuojama, jog 2020 m. lapkri¢io 3 d. Pareiskéjas
elektroniniu laisku kreipési | Administratoriy su praSymu pateikti informacija, susijusig su bendroves
administruojamo daugiabuc¢io namo iSlaidomis bendroms namo reikméms, tafiau atsakymo iS§
Administratoriaus negavo ir pras¢ Savivaldybés pritaikyti administracinio poveikio priemones ir
jpareigoti Administratoriy pateikti praSomg informacijg. Atsizvelgdama | Pareiskéjo prasSyma,
Savivaldybé 2021 m. sausio 7 d. rastu Nr. A5-67 informavo Administratoriy, kad vadovaujantis 2021
m. sausio 6 d. Savivaldybés direktoriaus jsakymu Nr. AV-16 pradedamas neplaninis patikrinimas,
kurio tikslas — iSsiaiskinti, ar informacija ir duomenys Pareiskéjui buvo teikiami pagal teisés akty
reikalavimus.*

6.5. ,,2021 m. sausio 19 rastu Nr. 11 Administratorius informavo Savivaldybe, jog i
Pareiskéjo 2020 m. lapkricio 3 d. elektroninj laiSka atsakyta pavéluotai dél tuo metu vykusiy pokyciy
jmonés viduje. Atsakymas raStu Pareiskéjui pateiktas 2020 m. gruodzio 21 d. Siuo rastu
Administratorius informavo Pareiskéjg apie bendrojo naudojimo objekty apraSo (toliau — Aprasas)
patvirtinimo datg (2017 m. gruodzio 6 d.) buty ir kity patalpy susirinkime bei informuoja, jog
atsiradus susirinkimo organizavimo galimybei, pasibaigus karantinui, bus Saukiamas buty ir kity
patalpy savininky susirinkimas Pareiskéjui svarbiu klausimu. Pareiskéjui taip pat nurodoma galimybé
susipazinti su riipimais dokumentais atvykus pas Administratoriy nurodytu adresu.*

6.6. ,,Atlikus patikrinimg pagal aukS¢iau nurodyta informacija suraSytas Savivaldybés
Statybos ir infrastruktiiros skyriaus 2021 m. sausio 26 d. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas Nr. TP19-3. Patikrinimo metu nustatyta, kad informacija
ir duomenys PareiSkéjui buvo teikiami pavéluotai, tai yra nesilaikant Nuostaty
7.3 punkte nustatyto 10 darbo dieny termino (j 2020 m. lapkricio 3 d. elektronin;j laiSkg atsakyta 2020



m. gruodzio 21 d.). Atsizvelgiant | patikrinimo rezultatus, Administratoriui teikta rekomendacija
ateityje laikytis Nuostaty 7.3 punkte numatyto atsakymo pateikimo per 10 darbo dieny nuo praSsymo
gavimo termino.*

6.7. ,,Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teiseés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2020 m. balandzio 30 d. sprendimu Nr. T11-163 ,,Dél
Klaipédos rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo™ 29 punktu, Administratoriaus
vadovui buvo pradéta administracinio nusizengimo teisena pagal Lietuvos Respublikos
administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnio 1 dalj. SuraSytas 2021 m. vasario 17 d.
nutarimas Nr. SAVAD-55-ANR_N-132-2021 ir skirta administraciné nuobauda jspéjimas.*

6.8. ,neplaninis Administratoriaus veiklos patikrinimas atliktas pagal Savivaldybés
kompetencijg ir atsizvelgiant | Pareiskéjo prasymo Savivaldybei turing, tai yra neplaninio patikrinimo
tikslas buvo nustatyti, ar Administratorius, atlikdamas funkcijas vadovaujasi Nuostaty 7.3 punkte
numatyto atsakymo pateikimo buty ir kity patalpy savininkams 10 darbo dieny nuo prasymo gavimo
termino. Taip pat pazymétina, jog i§ Pareiskéjo skundy turinio Savivaldybei matyti, kad skundziami
administratoriaus veiksmai (neveikimas), kai Administratorius nepateikia atsakymo nustatytu laiku.
Skundy dél Administratoriaus atsakymo turinio Savivaldybéje nebuvo gauta.*

6.9. ,,[...] dabartinis Namo ApraSas Nr. KL-13 patvirtintas 2017 m. gruodzio 6 d. Namo
savininky susirinkime (susirinkimo protokolo duomenys).*

6.10. ,,Savivaldybé, pasibaigus karantino ribojimams nuo 2021 m. liepos 1 d., telefonu
teiravosi Administratoriaus, kada bus organizuojamas Namo savininky susirinkimas, kaip raSoma
Administratoriaus 2020 m. gruodzio 21 d. raste Pareiskéjui. Administratorius informavo, jog dél
Lietuvoje galiojancios valstybés lygio ekstremalios situacijos numatyta atnaujinta Namo Aprasa
teikti Namo savininkams susipazinimui ir praSyti pateikti pastabas, o neturint pastaby — tvirtinti
balsuojant raStu 2021 m. rugpjii¢io ménesj, kai vyks pakartotinis balsavimas rastu dél Namo stogo
remonto darby klausimo.

6.11. ,2021 m. liepos 14 d. Administratorius pateiké [Savivaldybei] prasoma
informacijg el. laisku:

,Informuojame, kad Namas turi tiek bendrojo naudojimo elektros tinklus (elektros jvadai),
tiek buitiniy nuoteky iSvada (-us), Sulinj (-ius). Juolab, kad 2019 metais lauko nuoteky iSvadas su
Suliniu buvo remontuotas techninés priezitiros darby apimtyje. Namas neturi bendro elektros
skaitiklio ir apsvietimo. Bet pagal elektrosaugos taisykles namo skydinés tarp auksty, skydinés
magistraliniai kabeliai tarp skydy yra privaloma profilaktika, kontakty varzymas, dulkiy valymas,
skydy valymas, jvadiniy kabeliy gnybty tikrinimas, avarinis budéjimas, varzy matavimas jtampos
matavimas, galios matavimas, izoliacijas stebéjimas, atsakingas zmogus su atestatais ir
pazyméjimais, atsakomybés riby aktai, elektros schemos, Zyméjimai, apsaugos nuo
elektros priemoniy uztikrinimas, instrukcijos, zurnalai, visa tai yra privalomai uztikrinta ir
kontroliuojama, kad namas atitikty reikalavimus. Visa tai reglamentuoja Saugos eksploatuojant
elektros jrenginius taisyklés.

2021-02 mén. su mokéjimo praneSimu buvo pateiktas buty savininkams tikinis finansinis
planas ir praséme gyventojy i$sakyti nuomong¢ ar pastabas. Nesulaukus nei vieno gyventojo
prieStaravimo ar pastaby tikinis finansinis planas buvo patvirtintas. [...].

6.12. I Skundo tyrimui pateikty dokumenty nustatyta:

6.12.1. Savivaldybé 2021-09-22 rastu Seimo kontrolier¢ informavo:



»davivaldybé, siekdama atsakyti | keliamus klausimus, pras¢ Administratoriaus pateikti
informacija, susijusia su Namo naujo bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — Aprasas)
tvirtinimu.

2021 m. rugs¢jo 9 d. rastu Nr. 238 [...] Administratorius informavo, kad ,,2021 rugséjo
06 dieng buvo organizuotas buty ir kity patalpy savininky susirinkimas, kurio vienas i§ klausimy —
bendrojo naudojimo apraso patikslinimas ir patvirtinimas. Prie§ susirinkimg visi buty ir kity patalpy
savininkai el. paStu buvo gave Namo bendrojo naudojimo objekty apraSa, patvirtinta 2017-12-06.
Susirinkimo metu, kuriame dalyvavo ir Pareiskéjas, gyventojy buvo praSoma pateikti pastabas ir
pasteb¢jimus dél auk$ciau minéto apraSo tikslinimo. Vyko diskusija, kurios metu nuspresta
patikslinti Valstybés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijoje iskilusius klausimus, bei apraso
tikslinima ir tvirtinimg palikti sekan¢iam susirinkimui®.

Atsizvelgdama | pateikta informacijg Savivaldybé rastu paprasé Administratoriaus gavus
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos iSaiskinimg, bet ne véliau kaip iki 2021 m.
lapkricio 30 d., organizuoti Namo buty ir kity patalpy savininky susirinkimg arba balsavima rastu dél
naujo Apraso tvirtinimo ir informuoti Savivaldybe apie priimtus sprendimus.

Papildomai informuojame, kad Savivaldybés Statybos ir infrastruktiiros skyriaus atstovai
planuoja nuvykti susitikti su PareiSkéju, Administratoriaus atstovu/-ais (suderinus visiems tinkama
laika) ir pagal savo kompetencija patikrinti, ar iSsakytos pastabos dél bendrojo naudojimo objekty
apraSo yra pagristos;

6.12.2. Savivaldybé¢ 2021-12-06 rastu informavo Seimo kontrolierg, kad ,,naujas Namo
bendrojo naudojimo objekty aprasas (toliau — Aprasas) yra patvirtintas 2021 m. lapkric¢io 30 d.
Administratorius informavo Savivaldybe, kad naujas Aprasas buvo koreguotas pagal Pareiskéjo ir
kitas (galimai kity Namo buty ir kity patalpy savininky) pastabas. Aprasas Namo buty ir kity patalpy
savininkams buvo siun¢iamas elektroniniu pastu arba jdedamas j pasto dézutes. Buty ir kity patalpy
savininky buvo praSoma pateikti pastabas iki 2021 m. lapkri¢io 29 d. Iki nustatyto termino negavus
buty ir kity patalpy savininky pastaby dél naujo Apraso, Sis buvo patvirtintas®;

6.12.3. patikslintas Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas patvirtintas 2021-11-30. Jame
nurodoma: grafoje ,,II. Bendrosios pastato inZinerinés sistemos. 1. Vandentiekio sistema (geriamojo
vandens vamzdynai ir uzdaromoji armatiira pastato viduje nuo geriamojo vandens apskaitos prietaiso
namo jvade iki patalpy jvado atSakos, jskaitant patalpy jungiamojo vamzdzio ir stovo jungtj (triSakis,
atlankas ir kt.), jei vandens tiekimo sutartyje nenustatytos kitos ribos). Centralizuotas. [...]. Namo
bendro vandentiekio projekto néra. Atskiri butai vamzdynus vedési kiekvienas atskirai, uz kuriuos
atsakingi vamzdynus eksploatuojantys savininkai. Butai Nr. 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 vandens neturi.
Pagal gyventojy pastabas. 2 Nuoteky Salinimo sistema (nuoteky tinklai nuo patalpy nuoteky tinkly
jsijungimo ] stovo triSakj iki pirmo nuoteky Sulinio uzZ pastato sienos). Centralizuotas. [...]. Namo
nuoteky Salinimo projekto néra. Atskiri butai vamzdynus vedési kiekvienas atskirai, uZ kuriuos
atsakingi vamzdynus eksploatuojantys savininkai. Butai Nr. 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 nuoteky Salinimo
sistemos neturi. Pagal gyventojy pastabas. [...]. 6. Elektros sistema (elektros instaliacijos nuo
jvadinés apskaitos skirstomosios spintos pastato jvade iki elektros apskaitos prietaiso patalpose, o
pastatuose, kur néra jrengty apskaitos prietaisy kiekvienam butui, nuo jvadinés apskaitos
skirstomosios spintos pastato jvade iki apSvietimo skydelio kiekvienam aukstui, oro kabeliniy linijy
nuo izoliatoriy, jrengty ant namo elektros linijos galinés atramos iki apskaitos prietaiso butui,
poZzeminiy kabeliy nuo riby atsakomybes akte nurodyty viety iki pastato jvadinés apskaitos
skirstomosios spintos) Elektros tiekimas. El. skydiné, el. instaliacija ir kt. Namo elektros projekto, ir
bendrojo naudojimo elektros tinkly néra. Nuo elektros skydines (elektros apskaitos skaitikliy)
atsakingi eksploatuojantys savininkai. Pagal gyventojy pastabas*;

6.12.4. Savivaldybé 2021-12-23 rastu papildomai informavo, kad ,,2021 m. rugséjo 27 d.
Savivaldybés atstovai (Statybos ir infrastruktiros skyriaus vedéjas V. V., vyriausieji specialistai R.
K., A. K.) vyko i susitikimg su Pareiskéju, kuriame dalyvavo ir tuometinis Namo Administratorius.



Susitikimo metu buvo paprasyta Pareiskéjo iSsakyti pastabas dél 2017 m. gruodzio 6 d. sudaryto
bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — Aprasas).
Buvo iSsakytos pastabos, kad namas neturi bendry elektros, $alto vandens ir nuoteky Salinimo
inzineriniy tinkly.

Savivaldybés atstovams, iSklausius PareiSkéjo pastabas, apzitiréjus bendrojo naudojimo
objektus, dél kuriy reiskiamos pastabos, ir jvertinus faktines aplinkybes buvo pasitlyta koreguoti
Apraso II dalies eilu¢iy Nr. 1 ,,Vandentiekio sistema®, Nr. 2 ,Nuoteky Salinimo sistema* ir
Nr. 6 ,,Elektros sistema‘ informacija, pazymint, jog Namo buty ir kity patalpy savininkai néra susij¢
su pastato inzinerinémis sistemomis, tai yra, jos néra bendro naudojimo.

Administratorius, atsizvelggs 1 Pareiskéjo ir Savivaldybés atstovy pastabas, atliko Apraso
pakeitimus ir teiké naujo (patikslinto) bendrojo naudojimo objekty apraso projekta Namo buty ir kity
patalpy savininkams elektroniniu pastu arba | pasto dézutes. Buty ir kity patalpy savininky buvo
prasoma pateikti pastabas iki 2021 m. lapkri¢io 29 d. Iki nustatyto termino negavus buty ir kity
patalpy savininky pastaby dél naujo bendrojo naudojimo objekty apraSo, $is buvo patvirtintas 2021
m. lapkri¢io 30 d.

Savivaldybé¢je po naujo bendrojo naudojimo objekty apraso patvirtinimo skundy ar pastaby i$
Pareiskéjo ir kity Namo buty ir kity patalpy savininky nebuvo gauta.

Informuojame, kad Siuo metu Namo bendrojo naudojimo objekty administratorius yra UAB
,,B%, paskirtas po Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu penkeriy mety laikotarpiui
nuo 2021 m. gruodzio 1 d. Savivaldybés direktoriaus 2021 m. lapkri¢io 25 d. jsakymu Nr. AV-3275
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,,D€l bendrojo naudojimo objekty administratoriaus skyrimo*®.
Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

7. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnyje nustatyta, kad vienos i§ savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,42) [...] savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, prieziira ir kontrolé¢ pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles.*

7.2. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

7.2.1. 1.136 straipsnio 2 dalis — ,,[...] civilinés teisés ir pareigos atsiranda: 1) i§ Sio kodekso
ir kity jstatymy numatyty sutarciy ir kitokiy sandoriy, taip pat, nors jstatymy ir nenumatyty, bet jiems
nepriestaraujanciy sandoriy; [...] 5) dé¢l Zalos padarymo, taip pat dél nepagristo praturtéjimo ar turto
gavimo; [...]%;

7.2.2. 1.138 straipsnis —,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...]*;

7.2.3. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba $io kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...] Sio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitirg ir kontrolg atlieka savivaldybeés. [...];

7.2.4. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dé¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. [...]
9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir
kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieSkinio senaties terminas*;

7.2.5. 4.249 straipsnis — ,,Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teismg ir reikalauti




paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

7.3. Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnyje nustatyta: ,,1. Seimo kontrolieriai tiria
pareiskéjy skundus dél pareigiiny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus
teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje.

7.4. Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtintuose Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatuose (Administravimo nuostatai) reglamentuota:

7.4.1. ,,3. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus CK 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant™;

7.4.2. ,4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas: [...]
4.2. Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty apraSa (toliau — objekty apraSas). Jeigu
priimant administravimg objekty aprasas neperduodamas, sudaro ir tvirtina jj per 2 ménesius nuo
sprendimo dél administratoriaus skyrimo jsigaliojimo dienos. Objekty apraSas tvirtinamas 2
egzemplioriais. Vieng egzemplioriy per 5 darbo dienas nuo jo sudarymo Nuostaty 14.5 papunktyje
nurodytu budu teikia savivaldybés vykdomajai institucijai, kitag — saugo teisés akty nustatyta tvarka.
Objekty aprasa skelbia Nuostaty 14.1 papunktyje nurodytu biidu, jo kopijas Nuostaty
14.4 papunktyje nurodytu budu per 5 darbo dienas nuo jo patvirtinimo teikia patalpy savininkams.
Objekty aprasas 1/4 patalpy savininky raSytiniu praSymu svarstomas patalpy savininky susirinkime ir
tikslinamas jy sprendimu. Objekty apraso pavyzding formg nustato aplinkos ministras. [...].
4.11. Vadovaudamasis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba
organizuoja balsavima rastu. [...]“;

7.4.3.,7. Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti
apdairiai, sgziningai ir tik naudos gavéjy interesais; 7.2. sudaryti paslaugy, perkamy pagal Nuostaty
4.6 papunkt], sutartis; sudarydamas sutartis, administratorius privalo nurodyti, kad jis veikia kaip
administratorius, o sudaromy sutar¢iy naudos gavejai yra patalpy savininkai; 7.3. pateikti patalpy
savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy
nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims paaiskinimus ZodZiu, rastu ir (ar) elektroniniu laisku apie
Nuostaty IV skyriuje nurodytus jiems apskai¢iuotus meénesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, leisti susipazinti su iy
darby ir paslaugy sutartimis, samatomis, darby priémimo aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi
rastu ar elektroniniu laiSku, — atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny
nuo praSymo gavimo*;

7.4.4. ,,14.4. patalpy savininkams ] pasto dézutes arba jy pageidavimu pastu ar elektroniniu
pastu pateikia: objekty apraSo, ilgalaikio plano, tkinio plano, metinés veiklos ataskaitos kopijas,
saskaitas faktiiras, ménesinius mokéjimy praneSimus, informacijg apie patalpy savininky susirinkimy
Saukimg, organizuojant balsavimg raStu — patalpy savininky balsavimo rastu biuletenj, patalpy
savininky priimtus sprendimus, kitg informacijg savo nuoziira.*

7.5. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vwkdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése ~ (Prieziiros ir  kontrolés  taisyklés)  (aktuali  redakcija, galiojanti  nuo
2020-01-01) nustatyta: ,,5. Neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — neplaninis
patikrinimas) tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis
patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti. 16. Neplaninis
patikrinimas gali biti atliekamas savivaldybés vykdomajai institucijai gavus patalpy savininko
skundg ar kilus pagrjstiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali priestarauti




teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti
ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trukumai. Neplaninis patikrinimas
pradedamas savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu.
17. Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi patalpy savininko skunda, ji jvertina ir per 20 darbo
dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg ir apie priimta
sprendima raStu informuoja skundg pateikusj asmenj. Kai priimtas sprendimas pradéti neplaninj
patikrinima, visais atvejais savivaldybés vykdomosios institucijos raste turi biiti nurodyta valdytojo
neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis
kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj patikrinima apskundimo tvarka, terminas, kuris negali biiti
trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti informacijg ir
duomenis, juos pagrindziancius dokumentus ir paaiSkinimus dél nagrin¢gjamy veiksmy ar
neveikimo ir prasomy dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti kontrolieriui, sgraSas.
18. Savivaldybés vykdomoji institucija, vertindama skunda, turi teis¢ rastu kreiptis i valdytoja dél
informacijos ir duomeny, juos pagrindzianc¢iy dokumenty ir paaiSkinimy pateikimo. Terminas
informacijai, duomenims ir juos pagrindziantiems dokumentams ir paaiskinimams pateikti negali
biti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny nuo tokio praSymo valdytojui
iteikimo dienos.. [...].“

7.6. Aplinkos ministro 2018-05-03 jsakymu Nr. D1-354 patvirtintoje Daugiabuciy
gyvenamyjy namy techninés prieziuros tarifo apskaiciavimo metodikoje (toliau vadinama —
Metodika) reglamentuojama:

,»9. Savivaldybés vykdomoji institucija, vadovaudamasi metodika, parengia maksimaliy
tarify skaiiavimo projektus namy grupéms ir teikia savivaldybés tarybai. Maksimaliis techninés
priezitiros tarifai — namy grupéms savivaldybés tarybos pagal metodika nustatyti didziausi galimi
techninés priezitiros moké¢jimai. SkaiCiuojant maksimalius tarifus namy grupéms, atsizvelgiama |
namo dydj ir techninés priezitiros ypatumus. Namo dydzio, iSreik§to namo suminiu buty ir kity
patalpy naudinguoju plotu, jvertinimo koeficientas kq ir techninés prieziliros ypatumy jvertinimo
koeficientai ky ir jy dydziai nurodyti metodikos 2 priede.*

Tyrimui reikSminga teismy praktika

8. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo (KT) 2004-12-13 nutarimas:

,Konstitucijos 120 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad savivaldybés pagal Konstitucijos ir
Istatymy apibrézta kompetencijg veikia laisvai ir savarankiSkai. Savivaldybiy savarankiSkumas ir
veiklos laisvé pagal Konstitucijos bei jstatymy apibréztg kompetencijg — konstituciniai principai
(2002-12-24 nutarimas). Konstitucijos nuostata, kad savivaldybés pagal Konstitucijos bei jstatymy
apibréZta kompetencijg veikia laisvai ir savarankiSkai, vertintina kaip Siy vietos bendruomeniy
dalyvavimo valdant Sias teritorijas garantija (KT 2001-06-28, 2002-12-24 nutarimai). Kartu
pazymétina, jog Konstitucijos 120 straipsnio 2 dalies nuostatos, kad savivaldybés veikia laisvai ir
savarankiskai, negalima atsieti nuo toje pacioje dalyje jtvirtintos nuostatos, kad savivaldybiy veikimo
laisvé ir savarankiskumas yra saistomi Konstitucijoje bei jstatymuose apibréztos jy kompetencijos
(KT 2000-06-13, 2002-12-24 nutarimai).

Pagal Konstitucijg negalima nustatyti tokio teisinio reguliavimo, kuriuo biity paneigiama
galimyb¢ savivaldybéms jgyvendinti savo kompetencijg, tiesiogiai jtvirtintag Konstitucijoje. Jeigu
Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai savivaldybés ir
vykdo Sias funkcijas ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos. |...] Tafiau pabréztina, kad ir tos
funkcijos, kurios priklauso iSimtinai savivaldybéms, yra reglamentuojamos jstatymais. N¢& viena 1§
$iy funkcijy nereiskia, kad savivaldybés atitinkamoje srityje yra absoliuciai savarankiskos (KT 2002-
12-24 nutarimas).*



9. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (arba toliau vadinama — LVAT)
formuojama praktika:

9.1. 2009-04-09 sprendimas administracinéje byloje Nr. A>®-476/2009 — , Viesojo
administravimo subjekty veiksmai turi buti aiskis, nedviprasmiski. [...]“;

9.2. 2012-03-01 nutartis administracinéje byloje Nr. A°°?-1605/2012) — ,[...] Lietuvos
Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero administravimo) principg (Lietuvos
Respublikos Konstitucinio Teismo 1999-05-11, 2004-12-13 nutarimai, 2004-11-05 i§vada). Vienas i$
gero administravimo principy yra konstituciné nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja
zmonéms (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2005-05-31 nutartis administracinéje byloje
Nr. A-655/2005). [...] kiekviena vieSojo administravimo institucija yra saistoma bendryjy, be kita
ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisé€s
virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés prie§ istatyma, proporcingumo ir kt.) bei gero
administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia,
skaidrumo ir kt.)*;

9.3. 2013-03-05 nutartis administracinéje byloje Nr. A556-439/2013 — ,,Priimant sprendima
dél konkretaus prasymo (ar kitokio pobudzio kreipimosi, nepriklausomai nuo tokio dokumento
formos) turi buti veikiama paisant pagrindiniame Salies jstatyme — Konstitucijoje jtvirtinto,
atkartojamo ir VA], principo, kad valdZios jstaigos tarnauja Zmonéms*;

9.4. 2016-02-22 nutartis administracinéje byloje Nr. A-1150-520/2016 — ,,[...] atsakovas
savo kompetencijos ribose jvykdé pareigg ir pateiké pareiskéjui tinkamg atsakyma, o tai, kad
pareiskéjo netenkina skundziamame atsakyme iSdéstytos faktinés aplinkybés ir argumentai, néra
pagrindas pripazinti, jog pats atsakymas yra nemotyvuotas ir neteisétas bei neatitinkantis VieSojo
administravimo jstatymo nuostaty. [...];

9.5. 2014-05-28 nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — ,[...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu biidu gaves informacija apie galbiit padarytus pazeidimus, pagal
savo kompetencija turi patikrinti tokig informacija, jg jvertinti ir reaguoti j ja nuostaty bei kity teisés
akty nustatytu budu. Taciau tai nereiSkia, kad VA, kity Siam gincui aktualiy teisés akty taikymo
pozitriu atsakovas privalo veikti taip, kaip to praso besikreipiantys i juos asmenys |[...].*

Tyrimo isvados

10. Pareiskéjas skundZiasi galimai netinkamai vykdoma Administratoriaus veiklos
prieziira ir kontrole (d¢l Namo bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymo, keitimo), jo
nuomone, Administratorius netinkamai sudaré Namo bendrojo naudojimo objekty aprasg (Aprasas).

11. Atsizvelgus ] nustatytas aplinkybes bei teisinj reglamentavima, pazymeétina:

11.1. Daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
valdyma, prieziiira, i§laikymg reglamentuoja CK 4.82—4.85 straipsniai. Sio kodekso 4.82 straipsnio 1
dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso
namo bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo
mechaning, elektros, sanitariné-techniné ir kitokia jranga. Pagal Sio straipsnio 3 dalj, savininkai
privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir i§saugoti, jstatymuose
nustatyta tvarka mokeéti mokeséius, rinkliavas ir kitas jmokas. Sio straipsnio 7 dalyje nustatyta, kad
buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam
nuosavybes teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto
santykiui.

Bendrojo naudojimo objekty valdytojas (savivaldybés paskirtas administratorius)
administruoja bendrojo naudojimo objektus, vykdo su bendrgja nuosavybe susijusius savininky
priimtus sprendimus, atstovaudamas savininky interesams. Administratorius veikia vadovaudamasis


http://www.infolex.lt/ta/63276

10

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais.

11.2. Vietos savivaldos jstatyme ir Prieziiros ir kontrolés taisyklése nustatyta, kad
Savivaldybes veikla turi buti grindziama savivaldybés veiklos ir savivaldybés institucijy priimamy
sprendimy teisétumo, veiklos skaidrumo principy reikalavimais, Savivaldybé privalo vykdyti
Savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy (tarp jy,
ir Administratoriaus) veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jam priskirty funkcijy
vykdymu, priezitirg ir kontrole pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas Prieziliros ir
kontrolés taisykles. Administratoriaus veiklos priezidiros ir kontrolés turinj sudaro kompleksinis
planinis Administratoriaus veiklos patikrinimas pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudarytg
grafikg ir planuojamy tikrinti valdytojy sarasg ir neplanuotas Administratoriaus veiklos patikrinimas
pagal patalpy savininky skundy ir prane$imy turinj, priezitros ir kontrolés vykdytojo ar Savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.

Savivaldybé turi teis¢ (o esant tam tikroms aplinkybéms, pvz., esant asmens skundui,
praneSimui dél konkreiy, teisés akty reikalavimy galimai neatitinkanciy, valdytojo veiksmy,
neveikimo, Savivaldybé turi pareigq) tikrinti Administratoriaus veiklg (pvz., sudarant ir tvarkant
Aprasa, ilgalaikius planus, vykdant Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy
organizavima, informacijos Namo patalpy savininkams teikimg pagal teisés akty reikalavimus, Namo
patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimg ir kt.).

Pazymétina, kad Savivaldybei priskirtos Administratoriaus prieziiiros ir kontrolés funkcijos
vykdymas neapima teikiamy paslaugy arba atlikty darby kokybés, apmokéjimo, taip pat
finansiniy dokumenty tikrinimo, visi gincai sprestini ginco Saliy susitarimo biidu, o nepavykus
susitarti — teismine tvarka.

11.3. Nagrinéjamu atveju:

11.3.1. vadovaudamiesi Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio nuostatomis, Seimo
kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus dél pareigliny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar Kitaip
pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje (pvz., dél pareiginy laiku
nepriimty sprendimy, kuriuos pagal jstatyma jie jgalioti priimti, dél informacijos asmenims apie jy
teises, priimty sprendimy apskundimo tvarka nesuteikimo, dél pagal kompetencijg pareiSkéjams
pateikty neiSsamiy paaiSkinimy ir pan.).

Pazymétina, kad Administratorius (uzdaroji akciné bendrove) néra vieSojo administravimo
institucija arba jstaiga, o jo darbuotojai — pareigiinai, kurie atitikty Seimo kontrolieriy jstatyme
pateikta pareigino savoka ir kuriy veiklos tyrimas biity priskirtas Seimo kontrolieriaus
kompetencijai. Seimo kontrolieriui pagal kompetencija nepriskirta vertinti jy veiksmy teisétumg ir
pagristumg. Pazymétina ir tai, kad tarp Namo Administratoriaus ir buty savininky susiklosto turto
administravimo, t. y. civiliniai, o ne vieSojo administravimo santykiai.

Atkreiptinas démesys ] tai, kad Sio tyrimo metu nebuvo tiriamos ir vertinamos Sios
aplinkybés: Namo bendrojo naudojimo objekty apraSo turinys, mokesCiy paskirstymo buty
savininkams pagrjstumas, nes tai nepriskirta Seimo kontrolierés kompetencijai,

11.3.2. nustatyta, kad:

1) Savivaldybé, gavusi Pareiskéjo skundus dél galimai netinkamos Administratoriaus veiklos
(teikiant atsakymus | praSymus), pareikalavo Administratoriaus pateikti paaisSkinimus, juos
iSanalizavusi bei atsizvelgusi | pakartotinius PareiSkéjo prasSymus, atliko Administratoriaus neplaninj
patikrinimg (pazymos 6.4, 6.6 punktai). Neplaninio patikrinimo metu nustatyta, kad Administratorius
Pareiskéjui teiké¢ atsakymus nesilaikydamas teisés aktuose nustatyty terminy. Savivaldybé
Administratoriaus direktoriui pradéjo administracinio nusizengimo teiseng, 2021-02-17 surasytas
nutarimas ir skirta administraciné¢ nuobauda — jsp¢jimas;

2) Savivaldybés specialistai, dalyvaujant Administratoriaus atstovui, 2021 m. rugséjo 27 d.
susitiko su Pareiskéju, iSklausé jo pastabas dél Namo Apraso netikslumy, buvo apzitréti Namo
bendrojo naudojimo objektai, patalpos. Savivaldybés specialistai pasitlé koreguoti Bendrojo
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naudojimo objekty apraSo II dalies eilutése Nr. 1 ,,Vandentiekio sistema‘, Nr. 2 ,,Nuoteky Salinimo
sistema® ir Nr. 6 ,,Elektros sistema‘ nurodyta informacija, pazymint, jog Namo buty ir kity patalpy
savininkai néra susij¢ su pastato inzinerinémis sistemomis, tai yra, jos néra bendrojo naudojimo
(pazymos 6.12.4 punktas);

3) Administratorius, atsizvelges | Pareiskéjo ir Savivaldybés atstovy pastabas, atliko Apraso
pakeitimus ir pateiké naujo (patikslinto) bendrojo naudojimo objekty apraSo projekta Namo buty ir
kity patalpy savininkams elektroniniu paStu arba j pasto dézutes. Negavus pastaby, pasitlymy,
Aprasas buvo patvirtintas 2021 m. lapkri¢io 30 d. (pazymos 6.12.3, 6.12.4 papunkciai);

4) po Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu Savivaldybés direktoriaus 2021 m.
lapkricio 25 d. jsakymu Nr. AV-3275 , D¢l bendrojo naudojimo objekty administratoriaus skyrimo*
Namo administratoriumi penkeriy mety laikotarpiui nuo 2021 m. gruodzio 1 d. paskirtas UAB ,,B*.
Taigi, visus klausimus, susijusius su Namo bendrojo naudojimo objekty administravimu, sprendzia
naujai paskirta bendrove;

11.3.3. Seimo kontrolieré¢ pazymi, kad Savivaldybé, jvertinusi Namo ypatumus (néra
bendrojo naudojimo elektros tinkly bei kity inzineriniy sistemy), vadovaudamasi Metodika ir
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2018-11-29 sprendimu Nr. T11-491 patvirtintais Klaipédos
rajono daugiabuciy gyvenamyjy namy maksimalius techninés prieziiiros tarifais, turéty nuspresti ir
informuoti naujajj administratoriy, koks techninés priezitiros tarifas turi baiti taikomas Namui.

Teiktina rekomendacija Savivaldybés administracijos direktoriui spresti klausimg dél
techninés priezitros tarifo Namui pakeitimo / nekeitimo.

12. Apibendrinus pateiktas i§vadas, konstatuotina, kad:

12.1. Savivaldybé sprendé Pareiskéjo skunduose nurodytas problemas: atliko buvusio
Administratoriaus neplaninj patikrinima, skyré administracing nuobauda; organizavo susitikimg su
Pareiskéju, apziuréjo Namo bendrojo naudojimo objektus, pasiiilé tikslinti Namo bendrojo
naudojimo objekty aprasa;

12.2. Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas patikslintas atsizvelgus j Pareiskéjo ir Kitas
pastabas;

12.3. jvertinusi Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rezultatus, paskyré kitg
bendrove administruoti Namo bendrojo naudojimo objektus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 4 dalimi
(jeigu skundo tyrimo metu paaiSkéja, kad skunde nurodyty aplinkybiy tyrimas nepriklauso Seimo
kontrolieriaus kompetencijai), 22 straipsnio 3 dalimi (skundo tyrimas nutraukiamas, jei tyrimo metu
iSnyksta skundZiamos aplinkybés arba, tarpininkaujant Seimo kontrolieriui, skunde keliamos
problemos iSsprendziamos gera valia), Skundo dél Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo)
tyrimas nutrauktinas.

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS
13. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies
3 punktu, Seimo kontrolieré nusprendzia
X skundo dé¢l Klaipédos rajono savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo)
tyrima nutraukti.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

14. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies
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14 punktu, Seimo kontrolieré¢ Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriui siilo
atkreipti démes] ] pazymos iSvady 11.3.3 papunktj, jvertinus teisinj reglamentavimg, Namo
ypatumus, spresti klausima dél techninés priezitiros tarifo Namui perskai¢iavimo / neperskaiciavimo.

PraSytume apie rekomendacijos nagrin¢jimo rezultatus Seimo kontrolier¢ ir Pareiskéja

informuoti Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka,
t. y., ne véliau kaip per 30 dieny nuo siiilymo (rekomendacijos) gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



