PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2021 m. birzelio 30 d. Nr. 4D-2021/2-470
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstaigoje gautas X (toliau vadinama —
Pareiskéja) skundas (toliau vadinama — Skundas) dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
(toliau vadinama ir — Savivaldyb¢) pareigiiny veiksmy (neveikimo), galimai netinkamai vykdant
Vilniaus miesto <...> daugiabuc¢io gyvenamojo namo (toliau vadinama ir — Namas arba namas)
administratoriaus — uzdarosios akcinés bendrovés ,,Y* (toliau vadinama ir — Administratorius)
veiklos kontrole bei netinkamai iSnagriné¢jus Pareiskéjos skunda.

2. Skunde rasoma:

2.1. ,,2020 m. spalio mén. Administratorius atliko Namo 3 laiptinés stogo darby
remontg. 2020-10-12 Administratorius paskelbé vieSa konkursg stogo remontui. Taciau Namo
bendrojo naudojimo objekty aprasas buvo sudarytas tik 2020-10-21 tai yra jau po paskelbto ir
atlikto vieSo konkurso. Be to niekas i§ Namo patalpy savininky iki Siol Bendro naudojimo objekty
apraso kopijos taip ir negavo ir apie tokio dokumento sudaryma niekad nezinojo. Apie tokio apraso
sudarymg suzinojau tik i§ Savivaldybés administracijos biisto administravimo atsakymo
2021-01-27 d. ir atlikto patikrinimo dél auk$¢iau minéto stogo remonto darby ir mokesciy
paskirstymo gyventojams. Nurodyto apraso sudaryto 2020-10-21 kopijos, kaip tai numatyta pagal
teisiniy norminiy akty tvarka, man taip pat iki Siol niekas nepateiké* (Sios ir kity citaty kalba ir
skyryba netaisyta);

2.2. ,Todel 2021-01-31 kreipiausi | Savivaldybe kuri pagal savo kompetencija ir
Jstatyme numatytg tvarkg priziliri ir kontroliuoja Namo administratoriaus veiklg su praSymu atlikti
patikrinimg ir nustatyti ar Administratorius nesudarius bendrojo naudojimo apraSo ir neuztikrinus
Namo patalpy savininky teisés susipazinti su nurodytu dokumentu gal¢jo atlikti vieSa konkursg ir
rangovo pagalba jvykdyti remonto darbus. NustaCius pazeidimus praSiau patraukti kaltuosius
asmenis administracinén atsakomybeén®;

2.3. ,,Savivaldybés biisto administravimo skyriaus darbuotojai [...] 2021-03-23 d.
pranesé, kad patikrinimo metu Administratorius pateiké dar vieng <...> namo bendrojo naudojimo
objekty aprasa 2019-12-30 Nr. AP-Sub. 43-191230/1. Tai yra patikrinimo metu neaiskiomis
aplinkybémis atsirado dar vienas oficialus dokumentas (sudarytas 2019 m. galimai paskuting darbo
dieng kai pasibaigia einamyjy mety registracija) kurj pateiké Namo administratorius, taciau nei
Namo patalpy savininkams (kurie nei 2019 m. nei 2020 m. apie tokiy dokumenty sudaryma nieko
negirdéjo ir nezinojo bei jy kopijy negavo ir apraso negal¢jo gincyti) o patikrinimg atliekanciai
istaigai tik po to kai as§ pasidomejau kodél 2020-10-21 aprasas buvo sudarytas jau po stogo remonto
vieSojo konkurso ir darby atlikimo*;

2.4. ,Minétame atsakyme taip pat nurodyta, kad auk$c¢iau nurodyti apraSai 2019 m. ir



2020 m yra identiski todél apraso tikslinimas neturéjo jokios jtakos stogo remonto mokesciy
paskirstymui. Prie atsakymo pridétas tik 2019-12-30 aprasas kuriame nurodyta, kad 2019-12-30
aprasas neva pateiktas Namo patalpy savininkams. Atsakyme taip pat nurodyta, kad
administratorius jpareigotas pranesti kodél buvo tikslinamas aprasas ir kaip turto savininkai buvo
supazindinami su patikslintu aprasu®;

2.5. ,,Apie tai, kad kodél 2021-01-27 d atsakyme po atlikto patikrinimo 2020-10-21 d.
aprasas nejvardintas kaip patikslintas apraSas nustatyta ir aiSkintasi nebuvo. Tiesiog tikrintojai
nurodé, kad 2020-10-21 d. aprasas tai patikslintas aprasas be motyvy ir pagrindo. Be to patikrinimo
metu nesiaisSkinta ar 2019-12-30 d. apraso kopijos buvo pateiktos patalpy savininkams ir ar toks
oficialus dokumentas galéjo biiti sudarytas batent 2019-12-30, jregistruotas bei paskelbtas nustatyta
tvarka? Tai yra Savivaldybés administracijos biisto administravimo skyriaus darbuotojai visiskai
neatsizvelgé | tai, kad negaléjo buti sudaryti du identiS8ki aprasai 2019-2020 m. laikotarpyje,
nesiaiSkino kaip 2019-12-30 buvo jregistruotas nurodytas aprasas, ar namo patalpy savininkams
buvo siunciami ir registruojami praneSimai-laiSkai jmonés iSeinamyjy dokumenty knygose ar
zurnaluose;

2.6. ,,Kodél 2019-12-30 aprasas buvo pateiktas tik patikrinimo metu butent tada kai
paaisSkéjo, kad Namo stogo remonto vieSas konkursas ir stogo remonto darbai atlikti dar iki
2020-10-21 apraso sudarymo. Be to 2020-01-27 d. Savivaldybés administracijos biisto
administravimo skyriaus atsakyme aiskiai nurodyta, kad aprasas buvo sudarytas 2020-10-21 d. D¢l
apraso sudaryto 2019-12-30 d. nieko nenurodyta. Todél nesuprantama kodél nesiaiskinta dél kokiy
priezasCiy buvo pateikti neteisingi duomenys?“

2.7. IS aukS¢iau iSdéstyto matyti, kad Savivaldybés administracijos biisto
administravimo darbuotojai atliko patikrinima nei$samiai, o kontroliuojama jmoné Administratorius
galimai pazeidé LR CK 4.82 str. 1d., 3d., 7 d., 4.83 str., 4.85 str., ATPK 349 str. ir jmonés atsakingi
asmenys liko nepatraukti administracinén atsakomybén. Be to galimai buvo suklastotas
2019-12-30 d. bendrojo naudojimo objekty apraSas ir pazeisti Namo patalpy savininky teiséti
interesai kadangi jie negavo aukSciau nurodyty apraSy kopijy ir negal¢jo dalyvauti apraSy derinime,
negaléjo ginCyti apraSy bei reikalauti sudaryti i§ naujo.*

3. PareiSke¢ja praso: ,atlikti patikrinimg ir iStirti Savivaldybés administracijos bisto
administravimo skyriaus darbuotojy veiksmus tiriant Administratoriaus veikla dél Namo bendrojo
naudojimo objekty aprasy sudarymo 2019-2020 m.*

4. Skundo nagrinéjimui pateikti toliau nurodyti dokumentai, 1§ kuriy nustatyta:

4.1. Savivaldybé 2021-01-27 pateiké atsakymq:

»Paskirstant mokesc¢ius uz Namo bendrojo naudojimo objekty remonto darbus, svarbus
yra Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas, kuriame nurodoma daugiabucio gyvenamojo namo
ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekto rusis, paskirtis, poZymiai, buvimo
vieta, su objektu susij¢ buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai ir kiti objektg charakterizuojantys
duomenys. Susipazinus su Administratoriaus interneto svetaingje skelbiamu 2020-10-21 Namo
bendrojo naudojimo objekty aprasu Nr. AP-Sub.43-201021/1 (toliau — Aprasas) nustatyta, kad
Namo stogo danga ties 3-gja laiptine bendraja daline nuosavybes teise priklauso 26—40 butams
(t. y. butams esantiems minétoje laiptinéje).

Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalimi, buty ir kity patalpy savininkai
privalo proporcingai savo daliai apmoketi iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti,
istatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescCius, rinkliavas ir kitas jmokas. To paties straipsnio
7 dalyje nurodyta, kad buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés
dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo
naudingojo ploto santykiui.



Atsizvelgus ] pateikta teisin] reglamentavimg ir ] Aprase nurodytus duomenis, Namo
stogas ties 3-gja laiptine, bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso Sioje laiptinéje esanciy
patalpy savininkams, todél visi minéty patalpy savininkai proporcingai savo daliai daugiabuc¢iame
name turéty prisidéti prie Siy bendrojo naudojimo objekty islaikymo (remonto) iSlaidy apmokeéjimo.

Pasisakydami dél Jusy keliamy klausimy, kodél sprendimas dél darby atlikimo buvo
priimtas balsuojant ne visiems Namo patalpy savininkams, o tik Namo 3-osios laiptinés patalpy
savininkams pazymime, kad vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 3 dalimi, sprendimai
dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky bendrijos,
jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty administratoriaus sudaryta
bendrojo naudojimo objekty aprasg naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo
dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty ir kity
patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty
sprendimy, valdymo ir naudojimo gali biiti priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy
dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy
savininkams. Remiantis auk$¢iau paminétu teisiniu reglamentavimu, bei ApraSo duomenimis,
sprendimas d¢l Namo treciosios laiptinés stogo remonto darby galé€jo biiti priimtas minétos laiptinés
patalpy savininky susirinkimo metu arba patalpy savininkams balsuojant rastu.

PraSyme taip pat nurodote, kad darby atlikimui niekada nedavéte pritarimo
taip pat nematéte jokios informacijos apie darby atlikimg Namo skelbimo lentose. Informuojame,
kad Poskyriui Administratorius pateiké 2020-09-02 Namo 3-osios laiptinés buty ir Kkity
patalpy savininky balsy skaiiavimo komisijos protokola Nr. SUB43-20200909/1 (toliau —
Protokolas) i§ kurio matyti, kad minétos laiptinés patalpy savininkai pritaré atlikti stogo remonto
darbus, o 32 butas, kuris Jums priklauso nuosavybés teise, balsavo uz minéty darby atlikima.
Poskyriui taip pat pateiktas Administratoriui adresuotas 2020-09-08 Namo 3-osios laiptinés patalpy
savininky prasymas skubiai atlikti laiptinés stogo kapitalin] remonta, o po Siuo praSymu Jis taip pat
pasiraséte.

Pasisakydami deél Jusy teiginiy, kad Namo skelbimo lentose nematéte jokios
informacijos apie darby atlikima svarbu pazymeéti, kad Poskyris neturi galimybés patikrinti kokia
informacija Namo patalpy savininkams skelbiama skelbimo lentose, todél kreipési j Administratoriy
del informacijos pateikimo. Akcentuotina, kad Administratorius Poskyriui pateike 2020-09-21
skelbimg Nr. SU-SUB43-20200921/1, kuriuo Namo patalpy savininkai buvo informuoti apie
skelbiamg konkursa dél darby pirkimo. Poskyriui taip pat pateiktas 2020-10-16 skelbimas
Nr. SU-SUB-43-20201016/1, kuriame nurodoma informacija apie planuojamus stogo remonto
darbus, darby atlikimo terminas, darby kaina bei informacija apie darby vykdytoja ir jo kontaktiniai
duomenys. [...]*;

4.2. Savivaldybeés 2021-01-31 rastas:

,»Savivaldybés administracijos Bisto administravimo skyrius (toliau — Skyrius)
susipazino su Jisy skundais dél Namo Administratoriaus veiklos. Informuojame, kad siekdami
objektyviai, visapusiskai, iSsamiai iSnagrinéti situacijg bei atsizvelgdami i tai, kad sprendimo
priemimui reikalingos papildomos laiko sgnaudos dél pateiktos informacijos jvertinimo,
vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 10 straipsnio 4 dalimi,
skundy nagrinéjimo terming pratgsiame 10 darbo dieny*;

4.3. Savivaldybé 2021-03-23 (atsakydama j 2021-01-31 skundg) rastu pateiké
atsakymgq:

,Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtinty
Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai)
4.6 papunktyje nustatyta, kad Administratorius, administruodamas Namo bendrojo naudojimo
objektus, organizuoja ir vykdo namo techninés priezitiros, kity su administruojamu namu susijusiy
paslaugy ir namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimus. Administratorius



2020-11-12 rastu Nr. SSU-607 (A50-35273/20) Skyriui pateiké su vykdytais pirkimais susijusius
dokumentus, taip pat Namo patalpy savininkams skelbtus praneSimus. IS Administratoriaus pateikto
pasiiilymy vertinimo protokolo matyti, kad darbus atlikti buvo atrinktas maziausig kaing pasiiiles
tiekéjas — [...]. Darby pirkimas buvo organizuojamas vadovaujantis 2016-05-02 Administratoriaus
direktoriaus jsakymu Nr. V-1.2-03 patvirtintomis daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
priezitros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklémis. PareiSkéjai paaiSkiname, kad
Administratoriui nustatyta pareiga organizuoti darby pirkimus visais atvejais, iSskyrus tuos, kai
tokius darbus vykdo pats Administratorius. Tuo tarpu Aprasas yra svarbus skirstant mokes¢ius uz
atliktus remonto darbus, nes jame nurodomi daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos paskirties
pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekto riisis, paskirtis, pozymiai, buvimo vieta, su objektu
susije buty ir kiti patalpy (pastaty) savininkai ir kiti objektg charakterizuojantys duomenys.

Pasisakydami dél Namo ApraSo sudarymo tvarkos pazymime, kad Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.245 straipsnyje Administratoriui nustatyta pareiga
sudaryti ApraSa. Vadovaujantis Nuostaty 4.2 papunkciu, Administratorius sudaro ir tvarko Namo
Aprasa, skelbia ji Nuostaty 14.1 papunktyje nurodytu budu, jo kopijas Nuostaty 14.4 papunktyje
nurodytu buidu per 5 darbo dienas nuo jo patvirtinimo teikia patalpy savininkams.

Pazymétina, kad patalpy savininkai gave sudaryta Aprasg, gali pasinaudoti Nuostaty
4.2 papunktyje nustatyta teise tikslinti Aprasa, t. y. 1/4 Namo patalpy savininky raSytiniu praSymu
ApraSas svarstomas patalpy savininky susirinkime ir tikslinamas jy sprendimu. Taip pat svarbu
akcentuoti, kad Civilinio kodekso 4.245 straipsnio 4 dalyje numatyta, kad Kiekvienas suinteresuotas
asmuo turi teise gincyti turto aprasa ir reikalauti atlikti turto inventorizacijg i§ naujo.

Papildomai informuojame, kad Administratorius Skyriui taip pat pateiké 2019-12-30
Namo bendrojo naudojimo aprasg Nr. AP-Sub.43-191230/1 (toliau — Aprasas 2019), kuris galiojo
Namo 3-osios laiptinés patalpy savininky praSymo dél stogo remonto iteikimo Administratoriui
metu, taip pat ir 2020-09-09 Namo 3-osios laiptinés buty ir kity patalpy savininky balsy
skai¢iavimo komisijos protokolo Nr. SUB43-20200909/1 suraSymo metu. PaZzymétina, kad ir
ApraSe 2019, ir Aprase 2020, nustatyta, kad Namo stogo danga ties 3-gja laiptine bendraja daline
nuosavybes teise priklauso 2640 butams (t. y. butams esantiems minétoje laiptingje). Taigi,
duomenys dél Namo stogo Aprase 2019 ir Aprase 2020 yra identiSki, tod¢él Apraso tikslinimas
netur¢jo jokios reikSmingos jtakos stogo remonto mokesciy paskirstymui.

Apibendrindami tai, kas iSdéstyta, ir vadovaudamiesi Nuostaty 18 punktu, jpareigojame
Administratoriy iki 2021-03-31 pateikti Skyriui ir PareiSkéjai paaiskinimus, kodél atsirado poreikis
tikslinti Namo ApraSa. Taip pat pateikti dokumentus patvirtinancius, kaip Namo patalpy savininkai
buvo supaZindinti su patikslintu Aprasu.*

TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolieré, siekdama issiaiskinti Pareiskéjos nurodytas aplinkybes, kreipési j
Savivaldybe, praSydama pateikti paaiskinimus dél Skundo teiginiy bei atsakyti j klausimus.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontrolierg informavo, pateiké dokumentus bei paaiskinimus, i$
kuriy nustatyta:

6.1. ,,Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos [toliau vadinama ir — Tarnyba]
2020-12-28 rastu Nr. 4E-34027 (reg. Nr. A50-39945/20) Skyriui nagrinéti buvo persiystas
Pareiskéjos 2020-12-22 praSymas, kuriame buvo teigiama, kad Namo stogo remonto darbai
ties 3-gja laiptine atlikti apie juos neinformavus bei tik pagal 3-0sios laiptinés patalpy savininky
prasyma. PareiSkeja taip pat teige, kad néra davusi sutikimo minéty darby atlikimui.*



6.2. ,,Skyrius 2021-01-21 rastu Nr. A51-7501/21(3.3.2.26E-BUS) pateiké Pareiskéjai
atsakyma, kuriame pateiké iSaiSkinimus dél mokesCiy paskirstymo. Pareiskéjai taip pat buvo
paaiskinta, kad Skyrius néra jgaliotas vertinti Administratoriaus veiksmy dé¢l tariamo dokumenty
fiktyvaus jforminimo. Jeigu Namo patalpy savininkai mano, kad yra pagrindas manyti, kad
dokumentai galimai buvo klastojami, jie turéty kreiptis j teisésaugos institucijy pareigtinus dél
ikiteisminio tyrimo pradéjimo. Savivaldybés administracijai, vykdant daugiabuciy namy valdytojy
veiklos priezitiros ir kontrolés funkcijas, taip pat néra suteikti jgaliojimai vertinti daugiabuciy namy
patalpy Savininky sprendimy, priimty balsuojant rastu, teisétumo. Visi nesutarimai dél daugiabuciy
namy savininky priimty sprendimy yra sprendziami taikiai arba teisminiu biidu, o daugiabucio
namo patalpos savininko teisei pareiksti ieSkinj taikomas 6 ménesiy senaties terminas (Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.85 straipsnio 9 dalis). Vadovaujantis
auksCiau paminétu teisiniu reglamentavimu, priimtus daugiabucio namo patalpy savininky
sprendimus pakeisti (panaikinti) gali daugiabuc¢io namo patalpy savininky sprendimas arba
teismas.*

6.3. ,.Skyriaus turimais duomenimis, PareiSkéja nepasinaudojo jai iSaiSkinta suteikta
teise apskysti teismui priimtag Namo 3 laiptinés savininky sprendima, nors Skyriaus atsakymas
jai buvo pateiktas dar nesuéjus minétam 6 ménesiy senaties terminui (sprendimas buvo priimtas
2020-09-09).

6.4. ,,Véliau 2021-01-31 Skyrius gavo du identiSko turinio Pareiskéjos skundus (reg.
Nr. A50- 3446/21 ir A50-3529/21) dél Administratoriaus galimai neteisétai sudaryto 2020-2021
Namo bendrojo naudojimo apraso Nr. AP-Sub.43-2021-10-21/1 (toliau — Aprasas 2020) ir
2020-10-12 paskelbto vieSo konkurso dél Namo 3-osios laiptinés stogo remonto. Pareiskéja teige,
jog Administratorius negalé¢jo vykdyti darby pirkimus, nesudargs Apraso 2020, taip pat nurodé, kad
nebuvo supazindinta su Aprasu 2020 teisés akty nustatyta tvarka, bei praS§¢ jpareigoti
Administratoriy mokesc¢ius uz stogo remontg skaiciuoti visiems Namo patalpy savininkams.

6.5. ,,Skyrius atsakyma ] PareiSkéjos 2021-01-31 skundus pateiké 2021-03-23 raStu
Nr. A51- 25327/21(3.3.2.26E-BUS) bei paaiskino, kad [...] Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai) 4.6 papunktyje nustatyta, kad
Administratorius, administruodamas Namo bendrojo naudojimo objektus, organizuoja ir vykdo
namo techninés priezitros, kity su administruojamu namu susijusiy paslaugy ir Namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimus. Administratorius 2020-11-12 rastu Nr. S_SU-607
(reg. Nr. A50-35273/20) Skyriui pateiké su vykdytais pirkimais susijusius dokumentus, taip pat
Namo patalpy savininkams skelbtus praneSimus.*

6.6. ,,IS Administratoriaus pateikto pasitilymy vertinimo protokolo matyti, kad darbus
atlikti buvo atrinktas maziausig kaing pasiilgs tiekéjas UAB [..]. Darby pirkimas buvo
organizuojamas vadovaujantis 2016-05-02 Administratoriaus direktoriaus jsakymu Nr. V1.2-03
patvirtintomis daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty prieZiliros paslaugy ir atnaujinimo
darby pirkimo taisyklémis. PareiSkéjai buvo paaiSkinta, kad Administratoriui nustatyta pareiga
organizuoti darby pirkimus visais atvejais, iSskyrus tuos, kai tokius darbus vykdo pats
Administratorius.*

6.7. ,Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas yra svarbus skirstant mokesCius uz
atliktus remonto darbus, nes jame nurodomi daugiabudio gyvenamojo namo ar kitos paskirties
pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekto riisis, paskirtis, pozymiai, buvimo vieta, su objektu
susij¢ buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai ir kiti objekta charakterizuojantys duomenys.
Pareiskejai taip pat buvo iSaiskinta bendrojo naudojimo apraSo sudarymo ir tikslinimo tvarka.*

6.8. ,Pareisk¢ja taip pat buvo informuota, kad Administratorius Skyriui pateiké
2019-12-30 Namo bendrojo naudojimo aprasa Nr. AP-Sub.43-191230/1 (toliau — Aprasas2019),
kuris galiojo Namo 3-osios laiptinés patalpy savininky prasymo dél stogo remonto jteikimo
Administratoriui metu, taip pat ir 2020-09-09 Namo 3-osios laiptinés buty ir kity patalpy savininky



balsy skaiciavimo komisijos protokolo Nr. SUB43-20200909/1 suraSymo metu. Atkreiptinas
démesys | tai, kad ir Aprase2019, ir Aprase2020 nustatyta, kad Namo stogo danga ties 3-3ja laiptine
bendrgja daline nuosavybés teise priklauso 26—40 butams (t. y. butams, esantiems minétoje
laiptingje). Taigi, duomenys dél Namo stogo Aprase2019 ir Aprase2020 yra identiski, todél Apraso
tikslinimas netur¢jo jokios reikSmingos jtakos mokesciy uz stogo remonto darbus paskirstymui.*

6.9. ,.Skyriaus 2021-03-23 rastu Nr. A51-25327/21(3.3.2.26E-BUS) Administratoriy
Jpareigojo pateikti Skyriui ir Pareiskéjai paaiSkinimus, kodél atsirado poreikis tikslinti Namo
Aprasa2019, pateikti dokumentus patvirtinancius, kaip Namo patalpy savininkai buvo supazindinti
su patikslintu Aprasu.*

6.10. ,,Administratorius 2021-05-03 rastu S SU-241 (reg. Nr. A50-13403/21) pateiké
paaiskinimus, kodé¢l buvo tikslintas Aprasas2020, paaiSkino kad Aprasas2019 ir Aprasas2020
patalpy savininkams buvo iSplatinti per paSto dézutes ir interneto svetainéje, taip pat pateiké
2019-12-30 praneS§img  Nr. SU-SUB43-20191230/1 ir 2020-10-21 pranesima
Nr. SU-SUB43- 20201021/1.%

6.11. ,,Administratorius yra paskirtas Savivaldybés administracijos ir Namg administruoja
nuo 2003 mety. Administratorius 2020-11-12 rastu Nr. S_SU-607 informavo, kad stogo remonto
darbai buvo organizuojami, vadovaujantis 2020-09-08 Namo 3-osios laiptinés patalpy savininky
praSymu ir 2020-09-09 balsy skai¢iavimo komisijos protokolu Nr. SUB43-20200909/1.*

6.12. ,Kartu su Administratoriaus 2020-11-12 rastu Nr. S_SU-607 Skyriui buvo pateiktas
2020-09-21 praneSimas Nr. SU-SUB43-20200921/1 dél vykdomo rangovo parinkimo
vykdyti Namo 3-osios laiptinés stogo remonto darbus, taip pat 2021-10-16 praneSimas
Nr. SU-SUB43-20201016/1 apie planuojamus vykdyti Namo 3-osios laiptinés stogo
remonto darbus.*

6.13. ,,Administratoriui 2020-09-09 buvo jteiktas Namo 3-osios laiptinés patalpy savininky
prasymas dél 3-osios laiptinés stogo remonto, kurj taip pat pasiras¢ ir PareiSkéja.*

6.14. ,Pazymime, kad Administratoriaus veiklos neplaninis patikrinimas nebuvo
atliekamas. PaaiSkiname, kad 2020-12-28 Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos rastu
Nr. 4E-34027 persiystame PareiSkéjos 2020-12-22 prasSyme, PareiSkéja gincijo mokesciy
paskirstymo klausima bei teige, kad patalpy savininkai nebuvo tinkamai informuoti apie vykdomus
stogo remonto darbus, taip pat minéty darby pagrinda. Atsizvelgiant j tai, Skyrius, vadovaudamasis
Savivaldybés tarybos 2020-04-15 sprendimu Nr. 1-493 patvirtinty Buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZidiros ir kontrolés taisykliy (toliau —
Kontrolés taisyklés) 18 punktu, kreipési i Administratoriy dél skundo aplinkybiy patikslinimo. I8
Administratoriaus pateikty paaiskinimy ir dokumenty, buvo nustatyta, kad patys Namo 3-0Si0os
laiptinés patalpy savininkai, tarp jy ir PareiSkéja, praS¢ remontuoti stoga, stogo remonto darbai buvo
perkami, o apie planuojamus darby pirkimus, bei darby vykdyma patalpy savininkai buvo
informuoti praneSimais.*

6.15. ,,Administratorius 2021-05-03 rastu S_SU-241 pateiké paaiskinimus dél Aprasas2020
tikslinimo, taip pat nurodé¢, kaip patalpy savininkai buvo supazindinti su patikslintu aprasu. Taip pat
nurode, kad pastaby dél sudaryto Apraso2020 i$ pataly savininky negauta.*

6.16. ,,Palyginus Apraso2019 ir Apra§02020 duomenis, nustatyta, kad pagal V] Registro
centro duomenis buvo patikslintas tik Namo bendrasis ir naudingasis plotai, kiti duomenys keiciami
nebuvo.*

6.17. ,,I8 Administratoriaus gautas paaiSkinimas, kad Namas yra laiptuotas, silikaty plyty su
labai aiskiai atskirtomis 6 laiptinémis, atsiZvelgiant j tai, tiek Aprasas2019, tiek Aprasas2020 buvo
sudaromas atsizvelgiant | Namo specifikacija. Minétas aplinkybes taip pat patvirtina pridedama
nuotrauka.*



6.18. ,Informuojame, kad Pareisk¢jos skundo nagrin¢jimo terminas buvo pratestas
2021-03-03 Skyriaus ra$tu Nr. A51-19545/21(3.3.2.26E-BUS). Sprendimas pratesti terming
priimtas d¢l karantino laikotarpiu padidéjusio darbo krtivio ir personalo trilkumo.*

6.19. IS pateikty dokumenty nustatyta:

6.19.1. Administratorius 2019-12-30 rastu (reg. Nr. SU-SUB43-20191230/1) Namo buty
savininkus informavo: ,,Informuojame, kad vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos Vyriausybés
patvirtintomis daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatomis teikiame
Jasy daugiabuc¢io namo patikslintg bendrojo naudojimo objekty aprasg. Su juo taip pat galite
susipazinti klienty savitarnoje <...>. PraSome susipazinti Su Siuo aprasu ir iki 2020-01-14 pateikti
motyvuotas pastabas ir savo pasitlymus. Tai galite padaryti el. pastu <...> arba paskambine Klienty
centro telefonu <...>*;

6.19.2. Administratorius 2020-10-21 rastu (reg. Nr. SU-SUB43-20201021/1) Namo buty
savininkus informavo: ,vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintomis
daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatomis teikiame Jiisy
daugiabucio namo patikslinta bendrojo naudojimo objekty aprasa. Su juo taip pat galite susipazinti
klienty savitarnoje <...>. PraSome susipazinti su Siuo aprasu ir iki 2020-11-05 pateikti motyvuotas
pastabas ir savo pasitlymus. Tai galite padaryti el. paStu <...> arba paskambin¢ Klienty centro
telefonu <...>*;

6.19.3. Administratorius 2020-10-28 rastu paaiskino (Namo gyventojai), kad
Administratorius, ,,vadovaujantis 2020-09-09 <...>. Vilniuje trecios laiptinés patalpy savininky
praSymu, 2020-09-09 balsy skai¢iavimo komisijos protokolu Nr. SUB43-20200909/1 2020-09-24—
2020-10-12 paskelbé vieSa konkursa trecios laiptinés stogo remontui per mercell platforma
(www.mercell.com). Nugalétoju tampa rangovas pateik¢s maziausig kaing. Gyventojai apie vieSa
konkursg ~ buvo informuoti ~ 2020-09-21  skelbimu Nr. SU-SUB43-20200921/1
namo skelbimy lentoje ir namo svetainéje <.>. Apie planuojamus
darbus, rangova ir planuojamy darby kaing gyventojai buvo informuoti 2020-10-16 skelbimu
Nr. SU-SUB43-20201016/1 skelbimy lentoje ir namo svetainéje <...>. Atkreipiame Jiisy démesj,
kad dél stogo remonto kreipési tik trecios laiptinés buty savininkai ir stogas bus remontuojamas
1Simtinai tik vir§ trecios laiptinés, todél stogo remonto i$laidos bus paskirstytos trecios laiptinés buty
savininkams proporcingai turimam plotui. Atitinkamai remontuojant kity laiptiniy stogus, mokestis
bus paskirstytas atitinkamy laiptiniy buty savininkams. PaZymime, kad kiekvienas butas turés
galimybe individualiai kreiptis dél skolos i§simokéjimo grafiko suderinimo bendruoju tel.<...>*;

6.19.4. Pareiskéja 2021-01-31 pateiké Savivaldybei skunda, kuriame nurodé: ,,2020 m.
spalio mén. Administratorius administravo Namo 3 laiptinés stogo darby remontg. 2020-09-24—
2020-10-12 Namo administratorius paskelbé viesa konkursg <...> namo 3 laiptinés stogo remontui.
Taciau <...> namo bendrojo naudojimo objekty aprasas buvo sudarytas tik 2020-10-21 tai yra jau po
paskelbto ir 2020-10-14 atlikto vieso konkurso. Nurodytame aprase namo administratorius nustate,
kad <..> namo stogas su stogo danga (nors <...> name yra 6 laiptinés ir 100 buty savininky)
ties 3 laiptine bendragja daline nuosavybés teise neva priklauso tik <...> buty savininkams.
Informuoju, kad nei <...> namo buty savininkai nei <...> namo 3 laiptinés savininkai nickad nedavé
savo sutikimo (nei zodziu nei raStu) ir nepritaré tam, kad <...> namo stogas su stogo danga ties 3
laiptine batu atidalintas ir atskirtas nuo viso namo stogo ir stogo dangos (tai yra nuo bendro
naudojimo objekto-bendrosios konstrukcijos). <...> namo stogas su stogo danga pagal naudojimo
ypatumus ir stogo perdengimo konstrukcijos, kaip bendrosios konstrukcijos, technines
charakteristikas bei bendrosios dalinés nuosavybés teisés savoka priklauso visiems namo
savininkams ir yra tik tai vientisu bendrojo naudojimo objektu. Pagal LR aplinkos ministerijos
iSaiSkinimg ir LR CK reikalavimus bendrojo naudojimo objekty valdytojas (administratorius)
administruoja bendrojo naudojimo objektus, vykdo su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus,
atstovaudamas savininky interesus. Valdytojas atsako uz dokumentacijos susijusios su bendrosiomis
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reikmémis, rengimg, pildyma ir saugojima; uz namo bendrojo naudojimo objekty apraso rengimg ir
derinimg su savininkais. Auksciau nurodytu atveju tokio derinimo su namo savininkais atlikta
nebuvo ir namo savininkai tokio sprendimo dél stogo ir stogo dangos ties <...> namo 3 laiptine
jtraukimo j bendrojo naudojimo aprasa nepriémé. Be to <..> namo administratorius 2020-10-12
skelbiant minétg viesg konkursg bendrojo naudojimo apraso dar nebuvo parenggs ir todél neturéjo
teisés skelbti vieSo konkurso. D¢l minéty neteiséty veiksmy visas iSlaidas uz minéty darby atlikima
<...> namo administratorius klaidingai apskaiciavo tik <...> namo 3 laiptinés gyventojams. Todé¢l
2020-12 mén. laikotarpyje 3 laiptinés buty savininkai gavo Administratoriaus 2020-11-30 d.
saskaitas kuriose buvo nurodyta, kad turime mokéti uz stogo darbus neproporcingas pinigines
sumas. [...] prasau atlikti auk$¢iau nurodytos jmonés (<...> namo administratoriaus) patikrinimg ir
Jpareigoti teisétai atlikti visus biitinus veiksmus susijusius su bendrojo naudojimo objekty apraso
rengimu ir derinimu su <..> namo buty savininkais, vieSojo konkurso dél stogo remonto
paskelbimu, stogo remonto darbu atlikimu bei <...> namo esancio <...> g-¢je Vilniuje stogo remonto
darby islaidy proporcingy apskai¢iavimu visiems namo savininkams pagal jy turimg ir valdoma
plota. Patraukti kaltuosius atsakingus asmenis administracinén atsakomyben.*

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

7. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo (VS]) 6 straipsnyje nustatyta, kad vienos i§ savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezitra [...]“ bei ,,42) [...] savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitra ir kontrolé pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

7.2. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

7.2.1. 1.136 straipsnio 2 dalis —,,[...] civilinés teisés ir pareigos atsiranda: 1) i$ $io kodekso
ir kity jstatymy numatyty sutar¢iy ir kitokiy sandoriy, taip pat, nors jstatymy ir nenumatyty, bet
jiems nepriestaraujanciy sandoriy; [...] 5) dél zalos padarymo, taip pat dél nepagrjsto praturtéjimo ar
turto gavimo; [...];

7.2.2. 1.138 straipsnis —,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...]*;

7.2.3. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutart], arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...] Sio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkeijy vykdymu, priezitirg ir kontrole atlieka savivaldybeés. [...]*;

7.2.4. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat d¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. [...]
3. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky
bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
sudarytg bendrojo naudojimo objekty aprasg naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik
atskiroje jo dalyje esanCiy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty
ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant raStu
priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali biti priimami tos dalies buty ir kity patalpy
savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir
kity patalpy savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas $aukiamas
vadovaujantis $io straipsnio 4 ir 5 dalyse nurodyta tvarka. 9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei




apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus
taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas®;

7.2.5. 4.249 straipsnis — ,Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teisma ir
reikalauti paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

7.3. Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnyje nustatyta: ,,1. Seimo kontrolieriai tiria
pareiskéjy skundus dél pareigtiny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus
teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje.

1.4. Vyriausybés 2015-08-26 nutarimu Nr. 93 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo
ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklése (aktuali redakcija, galiojanti nuo
2017-11-23) (Prasymy nagrinéjimo taisyklés) nustatyta: ,,35. Atsakymai parengiami atsizvelgiant j
praSymo turinj: [...] 37. | skundus atsakoma laikantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo
Jstatyme nustatytos tvarkos.

1.5. Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtintuose Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatuose (Administravimo nuostatai) reglamentuota:

7.5.1. ,,3. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus CK 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant*;

7.5.2. ,4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka $ias funkcijas: [...]
4.2. Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasa (toliau — objekty aprasas). Jeigu
priimant administravima objekty aprasas neperduodamas, sudaro ir tvirtina jj per 2 ménesius nuo
sprendimo dél administratoriaus skyrimo jsigaliojimo dienos. Objekty apraSas tvirtinamas
2 egzemplioriais. Vieng egzemplioriy per 5 darbo dienas nuo jo sudarymo Nuostaty 14.5 papunktyje
nurodytu biidu teikia savivaldybés vykdomajai institucijai, kitg — saugo teisés akty nustatyta tvarka.
Objekty aprasa skelbia Nuostaty 14.1 papunktyje nurodytu budu, jo kopijas Nuostaty
14.4 papunktyje nurodytu biidu per 5 darbo dienas nuo jo patvirtinimo teikia patalpy savininkams.
Objekty aprasas 1/4 patalpy savininky rasytiniu praSymu svarstomas patalpy savininky susirinkime
ir tikslinamas jy sprendimu. Objekty apraso pavyzding forma nustato aplinkos ministras. [...].
4.11. Vadovaudamasis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky susirinkimus
arba organizuoja balsavima rastu. [...];

7.5.3.,,7. Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti
apdairiai, sgZiningai ir tik naudos gavejy interesais; 7.2. sudaryti paslaugy, perkamy pagal Nuostaty
4.6 papunktj, sutartis; sudarydamas sutartis, administratorius privalo nurodyti, kad jis veikia kaip
administratorius, o sudaromy sutar¢iy naudos gavejai yra patalpy savininkai; 7.3. pateikti patalpy
savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy
nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims paaiskinimus Zodziu, rastu ir (ar) elektroniniu laisku apie
Nuostaty IV skyriuje nurodytus jiems apskaic¢iuotus ménesinius mokejimus, jmokas, atliktus namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, leisti susipazinti su $iy
darby ir paslaugy sutartimis, sgmatomis, darby priémimo aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi
raStu ar elektroniniu laiSku, — atsakyti rastu ar elektroniniu laisSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny
nuo prasymo gavimo*;

7.5.4. ,14. Informacija apie savo veikla administratorius skelbia ir teikia patalpy
savininkams S§iais budais: 14.1. interneto svetainéje: [...]; 14.1.4. informacija apie namg —
registruotiems $ios svetainés lankytojams (patalpy savininkams (naudotojams), savivaldybés
vykdomosios institucijos specialistams): 14.1.4.1. objekty aprasq, ilgalaikj plana, tkinj plana,
metine veiklos ataskaitg, namo biikle, metines namo Siluminés energijos sanaudas, namo energinio
naudingumo sertifikata, jeigu jis privalomas pagal teisés akty reikalavimus, namo administravimo,
techninés priezitiros, Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo), lifty priezitiros
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ir kity paslaugy jkainius, tarifus, kaupiamosios jmokos tarifg, duomenis apie sukauptas 1€sas ir jy
panaudojimg; [...]; 14.4. patalpy savininkams ] pasto dézutes arba jy pageidavimu pastu ar
elektroniniu pasStu pateikia: objekty apraso, ilgalaikio plano, ukinio plano, metinés veiklos
ataskaitos kopijas, sgskaitas fakttiras, ménesinius mokéjimy praneSimus, informacijg apie patalpy
savininky susirinkimy Saukimg, organizuojant balsavima rastu — patalpy savininky balsavimo rastu
biuleten], patalpy savininky priimtus sprendimus, kitg informacija savo nuoziiira.*

7.6. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vwkdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése  (Priezitros ir  kontrolés taisyklés) (aktuali  redakcija, galiojanti  nuo
2020-01-01) nustatyta:

,,J. Neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — neplaninis patikrinimas) tikslas —
jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig
naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti. 16. Neplaninis patikrinimas gali buti
atliekamas savivaldybés vykdomajai institucijai gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagristiems
itarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo
veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos
patikrinimo metu nustatyti trilkumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybés
administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. 17. Savivaldybés
vykdomoji institucija, gavusi patalpy savininko skunda, ji ivertina ir per 20 darbo dieny nuo jo
gavimo priima sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg ir apie priimtg sprendimg rastu
informuoja skundg pateikusj asmenj. Kai priimtas sprendimas pradéti neplaninj patikrinima, visais
atvejais savivaldybés vykdomosios institucijos raSte turi biiti nurodyta valdytojo neplaninio
patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis kontrolierius,
sprendimo pradéti neplaninj patikrinima apskundimo tvarka, terminas, kuris negali biiti trumpesnis
kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti informacija ir duomenis, juos
pagrindZian¢ius dokumentus ir paaiSkinimus dél nagrin¢jamy veiksmy ar neveikimo ir praSomy
dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti kontrolieriui, saraSas. 18. Savivaldybés vykdomoji
institucija, vertindama skunda, turi teis¢ rastu kreiptis i valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos
pagrindzian¢iy dokumenty ir paaiSkinimy pateikimo. Terminas informacijai, duomenims ir juos
pagrindZiantiems dokumentams ir paaiSkinimams pateikti negali buiti trumpesnis kaip 5 darbo
dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny nuo tokio prasymo valdytojui jteikimo dienos.
19. Savivaldybés vykdomoji institucija gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei
pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimq informacijq ir duomenis yra aiSku,
kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra
mazareikSmis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas vertintina$s
kaip formalus ir (ar) nereiksSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reiksmingos jtakos patalpy
savininky teisems ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde
nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos prieZiiira ir
kontrole. [...]. 20. Skundas nenagrinéjamas, jeigu savivaldybés vykdomoji institucija jau yra
pateikusi atsakymg arba priémusi sprendimg tuo paciu klausimu ir skundq pateikes asmuo
nepateikia naujy faktiniy duomeny, leidzianciy abejoti ankstesnio atsakymo pagristumu ar gincyti
vieSojo administravimo subjekto priimtq sprendimg.

7.7. Vilniaus miesto savivaldybés 2020-04-15 sprendimu Nr. 1-493 patvirtintose Buty ir
kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés
taisyklése (Taisyklés) reglamentuojama: ,,15. Neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau —
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neplaninis patikrinimas) tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis
patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti. 16. Neplaninis
patikrinimas gali biiti atlickamas gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagrjstiems jtarimams dél
valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla,
nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo
metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas Savivaldybés administracijos
direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu. 17. Gavus patalpy savininko skunda, jis
jvertinamas ir per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti
neplaninj patikrinimg taisykliy 16 punkte nustatyta tvarka. Apie priimtag sprendimg rasStu
informuojamas skundg pateikgs asmuo. Kai priimtas sprendimas pradéti neplaninj patikrinima,
visais atvejais Savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens raSte turi biiti
nurodyta valdytojo neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimag
atliekantis Kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj patikrinimg apskundimo tvarka, terminas,
kuris negali buiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti
informacija ir duomenis, juos pagrindziancius dokumentus ir paaiSkinimus dél nagriné¢jamy
veiksmy ar neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti Kontrolieriui, sgrasas.
18. Savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo vertindami skunda turi teis¢ raStu
kreiptis i valdytoja dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzianéiy dokumenty ir paaiskinimy
pateikimo. Terminas informacijai, duomenims ir juos pagrindziantiems dokumentams ir
paaiSkinimams pateikti negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny
nuo tokio prasymo valdytojui jteikimo dienos. 19. Savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo
igaliotas asmuo gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas
aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy
nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikS§mis, t. y. remiantis teisingumo ir
protingumo principais pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir
neturé¢jo reikSmingos jtakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis
patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos priezitira ir kontrole. 20. Skundas nenagrinéjamas, jeigu
Savivaldybés administracija jau yra pateikusi atsakymq arba buvo priimtas sprendimas tuo paciu
klausimu ir skundq pateikes asmuo nepateikia naujy faktiniy duomeny, leidzianciy abejoti
ankstesnio atsakymo pagristumu ar gincyti vieSojo administravimo subjekto priimtq sprendimq.

[].

Tyrimui reik§minga teismy praktika

8. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo (KT) 2004-12-13 nutarimas:

»Konstitucijos 120 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad savivaldybés pagal Konstitucijos ir
Istatymy apibrézta kompetencija veikia laisvai ir savarankiSkai. Savivaldybiy savarankiSkumas ir
veiklos laisvé pagal Konstitucijos bei jstatymy apibrézta kompetencija — konstituciniai principai
(2002-12-24 nutarimas). Konstitucijos nuostata, kad savivaldybés pagal Konstitucijos bei jstatymy
apibrézta kompetencija veikia laisvai ir savarankiSkai, vertintina kaip Siy vietos bendruomeniy
dalyvavimo valdant S§ias teritorijas garantija (KT 2001-06-28, 2002-12-24 nutarimai). Kartu
pazymétina, jog Konstitucijos 120 straipsnio 2 dalies nuostatos, kad savivaldybés veikia laisvai ir
savarankiskai, negalima atsieti nuo toje pacioje dalyje jtvirtintos nuostatos, kad savivaldybiy
veikimo laisvé ir savarankiSkumas yra saistomi Konstitucijoje bei jstatymuose apibréZtos jy
kompetencijos (KT 2000-06-13, 2002-12-24 nutarimai).

Pagal Konstitucijag negalima nustatyti tokio teisinio reguliavimo, kuriuo bility paneigiama
galimybe savivaldybéms jgyvendinti savo kompetencija, tiesiogiai jtvirtinta Konstitucijoje. Jeigu



12

Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai savivaldybés ir
vykdo Sias funkcijas ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos. [...] Taciau pabréZztina, kad ir tos
funkcijos, kurios priklauso iSimtinai savivaldybéms, yra reglamentuojamos jstatymais. N¢é viena i$
Siy funkcijy nereiSkia, kad savivaldybés atitinkamoje srityje yra absoliuciai savarankiskos (KT
2002-12-24 nutarimas).*

9. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (arba toliau vadinama — LVAT)
formuojama praktika:

9.1. 2009-04-09 sprendimas administracinéje byloje Nr. A%®-476/2009 — ,,Viesojo
administravimo subjekty veiksmai turi buti aiskas, nedviprasmiski. [...]*;

9.2. 2012-03-01 nutartis administracinéje byloje Nr. A°%?-1605/2012) — ,[...] Lietuvos
Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero administravimo) principg (Lietuvos
Respublikos Konstitucinio Teismo 1999-05-11, 2004-12-13 nutarimai, 2004-11-05 i$vada). Vienas
i§ gero administravimo principy yra konstituciné nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja
zmonéms (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2005-05-31 nutartis administracingje byloje
Nr. A-655/2005). [...] kiekviena vie$ojo administravimo institucija yra saistoma bendryjy, be kita
ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms, teisés
virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés pries jstatyma, proporcingumo ir kt.) bei gero
administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia,
skaidrumo ir kt.)*;

9.3. 2013-03-05 nutartis administracinéje byloje Nr. A556-439/2013 — |, Priimant
sprendimg dél konkretaus praSymo (ar kitokio pobiidZio kreipimosi, nepriklausomai nuo tokio
dokumento formos) turi buti veikiama paisant pagrindiniame S$alies jstatyme — Konstitucijoje
itvirtinto, atkartojamo ir VAL, principo, kad valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms*;

9.4. 2018-02-26 nutartis administracinéje byloje Nr. P-5-50-502/2018 — ,,VieSojoje teiséje
veikiantys jstatymo virSenybés ir teisinio apibréZtumo principai lemia tai, kad visi vieSojo
administravimo subjektai turi tik tokius jgalinimus, kurie jiems yra suteikti konkreciomis teisés akty
nuostatomis, o ple¢iamas valdymo institucijy kompetencijos aiSkinimas yra negalimas. Tokios
institucijos, vykdydamos jstatymais joms priskirta veikla, privalo veikti tik taip, kaip numato teisés
aktai, prieSingu atveju bity paZeistas vieSojo administravimo subjektui taikytinas bendrojo
draudimo principas — veikti taip, kaip néra leidziama. [...]*;

9.5. 2016-02-22 nutartis administracinéje byloje Nr. A-1150-520/2016 — ,,[...] atsakovas
savo kompetencijos ribose jvykdé pareiga ir pateiké pareiSkéjui tinkamg atsakyma, o tai, kad
pareiSkéjo netenkina skundziamame atsakyme iSdéstytos faktinés aplinkybés ir argumentai, néra
pagrindas pripaZinti, jog pats atsakymas yra nemotyvuotas ir neteisétas bei neatitinkantis Vie$ojo
administravimo jstatymo nuostaty. [...];

9.6. 2014-05-28 nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — ,[...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu biidu gaves informacija apie galbiit padarytus pazeidimus,
pagal savo kompetencija turi patikrinti tokia informacija, ja jvertinti ir reaguoti | ja nuostaty bei kity
teisés akty nustatytu biuidu. Taciau tai nereiSkia, kad VA, kity Siam gincui aktualiy teisés akty
taikymo pozitriu atsakovas privalo veikti taip, kaip to praso besikreipiantys j juos asmenys [...]*;

9.7. 2013-12-27 nutartyje konstatuota: ,Teiséjy kolegija [...] pastebi, jog valdzios
institucijy sistema yra sukurta taip, kad kiekviena institucija turi jos paskirtj atitinkancias priskirtas
funkcijas, kompetencija, kuriy privalo laikytis. Pagal VA] vieSojo administravimo subjektai savo
veikloje, be kita ko, privalo vadovautis jstatymo virSenybés principu, reiSkianciu, kad Siy subjekty
igaliojimai atlikti vieSgji administravimg turi bliti nustatyti jstatymuose, bei nepiktnaudziavimo
valdZia principu, reiSkianciu, kad vieSojo administravimo subjektams draudziama atlikti vieSojo
administravimo  funkcijas neturint jstatymy suteikty reikiamy jgaliojimy arba priimti
administracinius sprendimus siekiant kity, negu jstatymy nustatyta, tiksly (3 straipsnio 1, 4 punktai).


http://www.infolex.lt/ta/63276
http://www.infolex.lt/praktika/demo/Default.aspx?id=20&item=doc&aktoid=82506
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Pagal vieSojoje teiséje veikiantj teisétumo principq vieSojo administravimo subjektai privalo veikti
tik jstatymo jiems suteikty jgaliojimy ribose, o veikimas virSijant kompetencijos ribas (ultra vires)
yra pagrindas vieSojo administravimo subjekto aktg pripazinti neteisétu (Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2009 m. lapkric¢io 23 d. nutartj administracinéje byloje Nr. A662-906/20009,
2010 m. spalio 22 d. nutart] administracin¢je byloje Nr. A756-1229/2010).

Tyrimo iSvados

10. Pareiskéja skundZiasi galimai netinkamai vykdoma Administratoriaus veiklos
prieziira ir kontrole (d¢1 Namo bendrojo naudojimo objekty aprasSo sudarymo, keitimo), jos
nuomone, Administratorius klastoja dokumentus (Namo bendrojo naudojimo objekty aprasus).

11. Atsizvelgus j nustatytas aplinkybes bei teisinj reglamentavima, pazymétina:

11.1. Daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybeés
valdyma, prieZiiira, i§laikyma reglamentuoja Civilinio kodekso 4.82—4.85 straipsniai. Sio kodekso
4.82 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso namo bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos,
bendrojo naudojimo mechaning, elektros, sanitariné-techniné ir kitokia jranga. Pagal Sio straipsnio
3 dalj, savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir
i§saugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokes¢ius, rinkliavas ir kitas jmokas. Sio straipsnio
7 dalyje nustatyta, kad buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés
dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo
naudingojo ploto santykiui.

Bendrojo naudojimo objekty valdytojas (savivaldybés paskirtas administratorius)
administruoja bendrojo naudojimo objektus, vykdo su bendragja nuosavybe susijusius savininky
priimtus sprendimus, atstovaudamas savininky interesams.

Administratorius atsako uz dokumentacijos, susijusios su namo bendrosiomis reikmémis,
rengimg, pildyma ir saugojima; uZ namo bendrojo naudojimo objekty apraso rengima ir derinima su
savininkais; uz bendrojo naudojimo objekty aprase nurodyty namo bendryjy konstrukcijy,
bendrosios inzinerinés jrangos (Sildymo ir karSto vandens sistemy, lifty ir pan.), bendrojo
naudojimo patalpy techninés priezitiros, namui teisés akty nustatyta tvarka priskirto Zemeés sklypo
prieziliros organizavimg, sudarydamas metinius ir ilgalaikius darby planus, juos tinkamai
derindamas su savininkais, pateikiant jiems svarstyti preliminarig darby samata, kaing, kaupimo
imokos tarifa; uz savininky susirinkime ar balsuojant rastu patvirtinty darby plany jgyvendinima,
tam organizuojant 1¢Sy kaupima, paslaugy ir atnaujinimo (remonto) darby pirkima, atsako uz
sudaryty sutar¢iy vykdymo kontrole; ménesiniy mokéjimy tinkama apskaiciavima, aiskiai nurodant
moké¢jimo paskirt] ir tarifa; savininky sprendimy priémimo susirinkime ar balsuojant rastu
organizavima; uz informacijos interneto svetainéje (jei valdytojas ja turi) ir namo skelbimy lentose
skelbimg, nurodant uz namo priezitros paslaugy teikima atsakingy darbuotojy kontaktinius
telefonus, prieziiiros paslaugy tarifus; uz privalomy dokumenty (bendrojo naudojimo objekty
aprasas, darby planai, savininky sprendimai, valdytojo veiklos ataskaita ir pan.) skelbimg ir / arba
teikimg savininkams.

Administratorius privalo imtis priemoniy, kad biity iSvengta zalos ir pasalinta grésmé, jei ja
kelia netinkama namo bendrojo naudojimo objekty biikle; teikti savininkams i§samius paaiSkinimus
visais bendrojo naudojimo objekty valdymo ir prieziiiros klausimais, leisti susipaZinti su savininky
naudai sudarytomis namo priezitiros ar remonto darby pirkimo sutartimis, darby priémimo aktais,
1SaiSkinti ménesiniy mokéjimy apskaic¢iavimo principus ir pan.; ne maziau % savininky raSytiniu
prasymu organizuoti savininky susirinkimg pagal jy sitiloma darbotvarke.

Administratorius veikia vadovaudamasis Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
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administravimo nuostatais.

Savivaldybei nustatyta funkcija vykdyti valdytojy veiklos prieziiirg ir kontrole, pagal
Administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnio nuostatas bausti uz nustatyty funkcijy ir
pareigy nevykdyma ar netinkamg vykdyma.

11.2. Vietos savivaldos jstatyme ir Priezitros ir kontrolés taisyklése nustatyta, kad
Savivaldybés veikla turi buti grindZziama savivaldybés veiklos ir savivaldybés institucijy priimamy
sprendimy teisétumo, veiklos skaidrumo principy reikalavimais, Savivaldybé privalo vykdyti
Savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy (tarp
Ju, ir Administratoriaus) veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitirg ir kontrole pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas Priezitros ir
kontrolés taisykles. Administratoriaus veiklos prieziiiros ir kontrolés turinj sudaro kompleksinis
planinis Administratoriaus veiklos patikrinimas pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudaryta
grafika ir planuojamy tikrinti valdytojy sarasg ir neplanuotas Administratoriaus veiklos patikrinimas
pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar
Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu.

Savivaldybé turi teis¢ (o esant tam tikroms aplinkybéms, pvz., esant asmens skundui,
praneSimui dé¢l konkreciy, teisés akty reikalavimy galimai neatitinkanciy, valdytojo veiksmuy,
neveikimo, Savivaldybé turi pareigq) tikrinti Administratoriaus veiklg (pvz., sudarant ir tvarkant
Aprasa, ilgalaikius planus, vykdant Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy
organizavima, informacijos Namo patalpy savininkams teikimg pagal teisés akty reikalavimus,
Namo patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavima ir kt.).

PaZymeétina, kad Savivaldybei priskirtos Administratoriaus prieZiiiros ir kontrolés funkcijos
vykdymas neapima teikiamy paslaugy arba atlikty darby kokybés, taip pat finansiniy dokumenty
tikrinimo, todél, kilus Administratoriaus ir Pareiskéjos gincui dél Namo stogo remonto darby
kokybés ir apmokéjimo uz juos, jis sprestinas ginco Saliy susitarimo biidu, o nepavykus susitarti
— teismine tvarka.

11.3. vadovaudamiesi Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio nuostatomis, Seimo
kontrolieriai tiria pareiSkéjy skundus del pareigiiny piktnaudZiavimo, biurokratizmo ar Kkitaip
pazeidZziamy Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje (pvz., dél pareigiiny laiku
nepriimty sprendimy, kuriuos pagal jstatyma jie jgalioti priimti, d¢l informacijos asmenims apie jy
teises, priimty sprendimy apskundimo tvarka nesuteikimo, dél pagal kompetencija pareiSkéjams
pateikty neiSsamiy paaiskinimy ir pan.).

Pazymétina, kad Administratorius (uzdaroji akciné bendrové) néra vieSojo administravimo
institucija arba jstaiga, o jo darbuotojai — pareiglinai, kurie atitikty Seimo kontrolieriy jstatyme
pateikta pareigino savoka ir kuriy veiklos tyrimas bty priskirtas Seimo kontrolieriaus
kompetencijai. Seimo kontrolieriui pagal kompetencija nepriskirta vertinti jy veiksmy teisétumg ir
pagristuma. Pazymétina ir tai, kad tarp Namo administratoriaus ir buty savininky susiklosto turto
administravimo, t. y. civiliniai, o ne vieSojo administravimo santykiai.

Atkreiptinas démesys ] tai, kad S§io tyrimo metu nebuvo tiriamos ir vertinamos S§ios
aplinkybés: Namo bendrojo naudojimo objekty apraso turinys (Namo stogo priskyrimas atskiroms
laiptinéms), Namo stogo remonto darby tikslingumo bei jy kokybés, mokesciy paskirstymo buty
savininkams pagristumas, rangovy atrankos organizavimas, taip pat nebuvo nustatoma galimai
padaryta Zala (dél galimai pernelyg didelés kainos uZz atliktus darbus), nes tai nepriskirta Seimo
kontrolierés kompetencijai;

11.4. Nagrin¢jamu atveju:

11.4.1. Savivaldybe, gavusi Tarnybos persiysta PareiSkéjos prasyma del galimai
Administratoriaus neteisétai organizuojamo Namo stogo remonto, ji iSnagrinéjo ir pateiké iSsamy
atsakyma, i$aiskino teisés akty nuostatas (pazymos 4.1 punktas), atsakymo apskundimo tvarka;

11.4.2. Pareiskéja 2021-01-31 pateiké Savivaldybei skunda (paZymos 6.19.4 punktas),
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kuriame pra$é atlikti Administratoriaus veiklos patikrinimg, nes Administratoriaus parengtas Namo
bendrojo naudojimo objekty aprasas yra netinkamai sudarytas, su juo nesupazindinti buty
savininkai, bei i$siaiSkinti Kitas aplinkybes.

Savivaldybés pareigiiny veiksmai, nagrinéjant 2021-01-31 skundg nelaikytini tinkamais,
nes.

1) Savivaldybé neatliko Administratoriaus veiklos neplaninio patikrinimo, motyvuotai
nepaaiskino priezaséiy (pazymos 7.6, 7.7 punktai), dél kuriy nuspresta neatlikti neplaninio
patikrinimo. Atkreiptinas démesys ] tai, kad Savivaldybés, vykdancios jai priskirta Administratoriy
veiklos priezitiros ir kontrolés funkcijg, pareiga nustatyti, ar Administratorius Administravimo
nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlieka apdairiai, s3ziningai ir tik naudos gavéjy
interesais, jvertinti tai, kad Administratorius atsako uz dokumentacijos, susijusios su namo
bendrosiomis reikmémis, rengima, pildymg ir saugojima.

2) Savivaldybé nepatikrino, kodél Namo bendrojo naudojimo objekty aprasuose Namo
stogas padalintas dalimis ir priskirtas atskiroms laiptinéms (kuo Namas yra ypatingas), ar Namo
buty savininkai buvo tinkamai supazindinti su Namo bendrojo naudojimo aprasais (2019 ir 2020
mety), nesiaiskino, kodél Administratorius tikslino Apra§a2019, o rastu jpareigojo Administratoriy
pateikti ,,Skyriui ir PareiSkéjai paaiSkinimus, kodél atsirado poreikis tikslinti Namo Aprasa. [...]
pateikti dokumentus patvirtinancius, kaip Namo patalpy savininkai buvo supazindinti su patikslintu
Aprasu®.

Pazymétina tai, kad Savivaldybé, ivertinusi Aprasa2019 ir Aprasa2020, Pareiskéjai
2021-03-23 rastu (pazymos 4.3 punktas) pateiké paaiskinima, kad abiejuose aprasuose duomenys
dél Namo stogo yra identiski, t. y. kad tikslinimas neturéjo reikSmés stogo remonto mokesciy
paskirstymui. Pareiskéjai buvo iSaiskintos CK nuostatos, kurios numato, kad 1/4 Namo patalpy
savininky raSytiniu praSymu apraSas gali biti svarstomas patalpy savininky susirinkime ir
tikslinamas jy sprendimu, kad ApraSas gali buti gincijamas bei reikalaujama atlikti turto
inventorizavimg. PareiSkéjai buvo paaiSkinta ir atsakymo apskundimo tvarka. Taciau, Seimo
kontrolierés nuomone, pateiktas atsakymas nebuvo iSsamus. PareiSkéja pateiké Skundg Seimo
kontrolieriy jstaigai.

Atkreiptinas démesys ] tai, kad atsakymai turi biiti parengiami atsizvelgiant j prasymo
turinj (pazymos 7.4 punktas). Tyrimu nustatyta, kad Savivaldybé tinkamai nepaaiskino Pareiskéjai:
neatlikto neplaninio Administratoriaus veiklos patikrinimo nemotyvavo teisés akty nuostatomis,
nepaaiSkino, kuo Namas ypatingas (kad Namas laiptuotas paaiSkino tik tyrimo metu Seimo
kontrolierei) ir ar tie ypatumai gali biiti pagrindas sprendimui priimti ir mokes¢ius skirstyti atskirai
Namo dalims — laiptinéms; nesiaiskino, ar Namo bendrojo naudojimo objekty aprasai tikrai buvo
derinti teisés aktuose nustatyta tvarka su buty savininkais, ar buty savininkai pritare, t. y. nesiaiSkino
visy faktiniy aplinkybiy. Taigi, buvo paZeistas iSsamumo principas, kuris reiskia, kad vieSojo
administravimo subjektas | praSyma ar skunda turi atsakyti aiskiai ir argumentuotai, nurodydamas
visas praS§ymo ar skundo nagriné€jimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkreCias teisés akty
nuostatas, kuriomis rémési vertindamas praSymo ar skundo turinj (VieSojo administravimo jstatymo
3 straipsnio 5 punktas).

11.4.3. vadovaujantis Administravimo nuostatais, Administratorius sudaro daugiabuciy
namy bendrojo naudojimo objekty apra$a, jvertings namo specifika, bendrojo naudojimo objekty
iSsidéstyma, priklausyma buty savininkams ir panasiai. Tyrimo metu nustatyta, kad (Savivaldybé
pateiké dokumentus) Namo buty savininkai buvo informuoti apie sudarytus Namo bendrojo
naudojimo objekty aprasus (pazymos 16.19.1, 16.19.2 punktai). Vadovaujantis Administravimo
nuostatais, Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas turi biiti skelbiamas Administratoriaus
interneto svetainéje, idedamas patalpy savininkams ] pasto dézutes arba jy pageidavimu
atsiunCiamas pastu ar pateikiamas elektroniniu pastu (pazymos 7.5.4 punktas). Administratorius
Savivaldybés pavedimu pateiké Pareiskéjai pranesimy kopijas.
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Seimo kontrolieré negali nei patvirtinti, nei paneigti informacijos, jog Pareiskéja ir kiti
Namo buty savininkai buvo netinkamai informuoti arba visai nebuvo informuoti apie bendrojo
naudojimo objekty apraSy sudarymag (nebuvo informuoti apie procesg ir supazindinti su aprasu).

Jeigu, PareiSkéjos nuomone, praneSimai dél bendrojo naudojimo objekty aprasy, Namo
bendrojo naudojimo aprasai suklastoti, ji turi kreiptis j teis€saugos institucijas.

12. KT nutarimuose (2002 m. gruodzio 24 d. ir 2004 m. gruodzio 13 d.) akcentavo, kad
savivaldybés ,,privalo vykdyti joms jstatymais priskirtas funkcijas ta apimtimi, kuria $ios yra joms
priskirtos, né viena i§ savivaldybiy funkcijy nereisSkia absoliutaus jy savarankiskumo atitinkamoje
srityje, visos funkcijos yra reglamentuojamos jstatymais®.

LVAT 2012-03-01 nutartyje (administraciné byla Nr. A%°2-1605/2012), be kita ko,
akcentuota, kad ,Lietuvos Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero
administravimo) principg (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1999 m. geguzés 11 d.,
2004 m. gruodzio 13 d. nutarimai, 2004 m. lapkri¢io 5 d. iSvada). Vienas i§ gero administravimo
principy yra konstituciné nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja zmonéms (LVAT 2005 m.
geguzés 31 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-655/2005). [...]. VieSojo administravimo
jstatymo 3 straipsnyje nurodyta, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi
istatymo virSenybés, objektyvumo, proporcingumo, nepiktnaudziavimo valdzia, efektyvumo,
subsidiarumo ir kitais §ioje jstatymo normoje iSvardytais principais. Tai reiskia, jog kiekviena
vieSojo administravimo institucija yra saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisé€s principy
(teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisés virSenybes, draudimo diskriminuoti,
asmeny lygybés prie§ jstatyma, proporcingumo ir kt.) bei gero administravimo, atsakingo valdymo
principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.).*

Atsizvelgdama | tai, Seimo kontrolier¢ pabrézZia, jog vieSojo administravimo institucijy
(jskaitant ir Savivaldybés administracijg) veikla turi buti organizuojama taip, kad asmenims
(pareiSkéjams), besikreipiantiems ] Sias institucijas, nekilty pagristy abejoniy dél institucijos
nesaliSkumo ir objektyvumo.

13. Vietos savivaldos jstatyme bei kituose teisés aktuose savivaldybéms suteikta ne tik
teis¢, bet ir pareiga kontroliuoti bendrojo naudojimo objekty valdytojy (tiriamu atveju —
Administratoriaus) veikla.

Apibendrinus pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad Savivaldybe, gavusi Pareiskéjos
skunda, neatliko Administratoriaus veiklos neplaninio patikrinimo bei motyvuotai nepaaiskino tokio
sprendimo priezaséiy, pateiké nepakankamai iSsamy ir motyvuota atsakymg, todél Pareiskéjos
Skundas pripaZintinas pagristu.

14. Kartu Seimo kontroliere atkreipia PareiSkéjos démes; j tai, kad:

14.1. gincai dél mokesCiy uZ remonto darbus, jy pagristuma, dokumenty pateikima /
nepateikima nagrinétini CK nustatyta tvarka, pirmiausia susitarimo (deryby) biidu, o nesusitarus —
teisme;

14.2. vadovaujantis Administravimo nuostatais, 1/4 Namo patalpy savininky raSytiniu
prasymu bendrojo naudojimo objekty apraSas gali biiti svarstomas patalpy savininky susirinkime ir
tikslinamas jy sprendimu, apraSas gali biiti gin¢ijamas bei reikalaujama atlikti turto
inventorizavima,

14.3. vadovaujantis CK 4.249 straipsniu, kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis |
teisma ir reikalauti paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos audita.

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS
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15. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio
1 dalies 1 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré nusprendzia

X skundg dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo)
pripazinti pagrjstu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

16. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio
1 dalies 14, 17 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

16.1. imtis administraciniy, teisiniy priemoniy uZztikrinti, kad rengiant, teikiant asmenims
atsakymus ] jy prasymus / skundus biity vadovaujamasi VieSojo administravimo jstatymo, PraSymy
nagrin€jimo taisykliy nuostatomis, t. y. atsakymai biity rengiami atsizvelgus ] kreipimysi turinj,
laikantis iSsamumo principo;

16.2. imtis teisiniy ir organizaciniy priemoniy, kad daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo
objekty valdytojy veiklos kontrolé pagal asmeny praSymy turinj biity vykdoma teisés aktuose
nustatyta tvarka;

16.3. pateikti Pareiskéjai motyvuotg (teisés akty nuostatomis ir faktinémis aplinkybémis
pagrjsta) paaiskinimg, kuo Namas yra ypatingas, kad Namo stogas, kaip bendrojo pastato
konstrukcija, yra ,,padalintas dalimis* ir atskiromis dalimis priskirtas 6 (SeSiy) laiptiniy buty
savininkams; kokiais atvejais ir kodél mokesciai gali biiti skaiiuojami tik daliai Namo buty
savininkams.

Prasytume apie rekomendacijy nagrin¢jimo rezultatus Seimo kontrolier¢ ir PareiSkéja

informuoti Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta
tvarka, t. y., ne véliau kaip per 30 dieny nuo siiilymo (rekomendacijos) gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



